Bieterverfahren zum Verkauf des Bauplatzgrundstticks
in der Jérg-von-Leonrod-Stral3e, 91161 Hilpoltstein
Flurnr. 496 Gemarkung Hilpoltstein

STADT DIE BURGSTADT

AM ROTHSEE




EIGENTUMERIN
Stadt Hilpoltstein, MarktstraBe 1, 91161 Hilpoltstein

Kontakt:
Ansprechpartner:  Herr Martin GroBhauser
E-Mail: martin.grosshauser@hilpoltstein.de
Telefon: 09174 /978-209

LAGE

Das Grundstlck liegt mitten in Hilpoltstein in der Jorg-von-Leonrod-Stral3e, einer attraktiven, gewachsenen
Wohngegend. Verschiedene Einkaufsméglichkeiten, Arzte und das Stadtzentrum sind in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar.

ZUSCHNITT UND GROSSE

Das Grundstiick ist unbebaut und nahezu rechteckig geschnitten. Es ist ca. 40 Meter breit und ca. 62 Meter
lang. Zum Grundstick gehort auBerdem ein ¥2-Miteigentumsanteil des angrenzenden WegegrundstUcks Flur
Nr. 456/22 zu 188 m2. Insgesamt verfligt das Grundstlck Uber eine GréBe von 2.704 m2.

BEBAUUNGSPLAN

Das Grundstlck liegt im rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 32 , Teilflache Jérg-von-Leonrod-Stral3e”.

FUr das Grundstick gelten die Festsetzungen ,Allgemeines Wohngebiet” (WA). Es ist eine Bebauung mit
maximal 22 Wohneinheiten zulassig, wobei mindestens 50 % der Wohnungen gemal den jeweiligen aktuel-
len Férderbestimmungen der einkommensorientierten Wohnraumférderung des Freistaats Bayern férderfahig
ausgestaltet sein mussen.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist im Bebauungsplan mit max Il (zwei) und Il + SG (zwei + Staffelge-
schoss) festgesetzt, wobei Garagengeschosse (auch Tiefgaragen) nicht auf die zuldssigen Vollgeschosse an-
gerechnet werden.

Es sind alle Dachformen zulassig.
Flachdacher: Dachneigung von 0° bis max. 3°
Pultdach: Dachneigungen bis max. 22°
Sattelddcher: Dachneigung von min. 22° bis max. 48°
Mit Flachdach ausgefihrte bauliche Anlagen sind mit Griindach auszufihren.
Der gem. Stellplatzbedarfssatzung erforderliche Stellplatzbedarf ist in Tiefgaragen zu errichten.

BAUVERPFLICHTUNG

Das Grundstick ist sofort bebaubar. Der Erwerber ist verpflichtet, innerhalb von 3 Jahren ab Kaufdatum ein
Mehrfamilienhaus mit maximal 22 Wohnungen bezugsfertig zu erstellen, wobei mindestens 50 % der Woh-
nungen gemal den jeweiligen aktuellen Férderbestimmungen der einkommensorientierten Wohnraumfér-
derung des Freistaats Bayern forderféhig ausgestaltet sein muissen. Der Nachweis ist der Stadt vor Baubeginn
vorzulegen.

ERSCHLIESSUNG

Das Grundsttick wird durch die Jérg-von-Leonrod-StraBBe erschlossen. Anschlussmdglichkeiten fir die Versor-
gung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasserentsorgung sind vorhanden.

Hinsichtlich der Herstellungsbeitrage fir die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind im Ge-
botspreis enthalten die gesamte Grundsticksflache und eine angenommene Geschossflache von 25 % der
Grundstlcksflache (Berechnung der Geschossflache nach dem KAG). Nach einer Bebauung wird eine ggf.
Ubersteigende Geschossflache nacherhoben (derzeit: Wasserversorgung: 4,17 €/gm, Abwasserbeseitigung:
6,50 €/gm).

BESICHTIGUNG

Das Grundstlck kann jederzeit von der Jérg-von-Leonrod-StraBBe aus eingesehen werden. Ein evtl. Betreten
des Grundstucks erfolgt auf eigene Gefahr.

UMGEBUNG

Die Stadt Hilpoltstein als aufstrebendes Mittelzentrum liegt zentral zwischen den Ballungsrdaumen Nirnberg
und Ingolstadt zu FiBen der rund tausend Jahre alten Burg. Eine sehr gute Anbindung zu Nirnberg oder
Richtung Ingolstadt haben Sie tber die Autobahn A9 Nirnberg/Minchen bei Allersberg oder per Schnellzug
von der Anschlussstelle Allersberg-Altenfelden. Auch zur Kreisstadt Roth sind es nur wenige Kilometer, egal
ob mit dem Auto oder mit der Bahn.

Vor den Toren der historischen Altstadt beginnt die Urlaubsregion Frankisches Seenland mit ihrer malerischen,
abwechslungsreichen Landschaft und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Die bekannten Urlaubsregionen Roth-
see (ca. 3 km entfernt) und Brombachsee liegen quasi direkt vor der Hausture.

Hilpoltstein mit seinem mittelalterlichen Altstadtkern verfligt Gber eine hervorragende Infrastruktur mit zahl-
reichen Geschaften des tdglichen Bedarfs und einer abwechslungs- und traditionsreichen Gastronomieszene.

Als starker Bildungsstandort bietet Hilpoltstein verschiedene Kindergarten/-krippen, Grund-, Mittel- und Real-
schule als auch Gymnasium. Hinzu kommen das staatlich anerkannte Férderzentrum, die Sonderberufsschule
fur Hérgeschadigte der Regens-Wagner-Stiftung, die Gehérlosenschule in Zell und die Foérderschule in Weins-
feld. Zudem bietet die vhs Hilpoltstein allen Interessierten die Méglichkeit, etwas Neues zu lernen.

In der Freizeit laden zahlreiche Vereine und Gruppen zum aktiv werden ein: als ,Sportstadt am Rothsee” und
Triathlon-Hochburg ist Hilpoltstein weltweit bekannt.
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Verkauf im offenen Bieterverfahren

MINDESTGEBOT

1.050.000 Euro
In diesem Kaufpreis enthalten sind:
a) die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB (Stral3e),
b) die Herstellungsbeitrage nach dem KAG fiir die Wasserversorgung und fir die Abwasserbe-
seitigung far
] die gesamte Grundsttcksflache und

o flr eine angenommene Geschossflache von 25 % der Grundstticksflache (= 676 gm),
wobei die Geschossflache nach dem KAG berechnet wird.

Erfolgt einer Bebauung mit einer gréBeren Geschossflache als die bereits abgegolte-
nen 676 gm, so werden fir die Ubersteigende Geschossflache nach den aktuell gulti-
gen Herstellungsbeitrage nacherhoben. Vom Erwerber sind dartber hinaus samtliche
Kosten des Grunderwerbs (z.B. Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer) zu tragen.
Maklerentgelte fallen nicht an.

ABLAUF DER ANGEBOTSFRIST

Die erste Bieterrunde endet am 12.09.2025 Nach diesem Termin eingehende Gebote werden
nicht mehr angenommen und auch in weiteren Bieterrunden nicht mehr bericksichtigt.

ANGEBOTSABGABE

Das Angebot ist schriftlich (per Brief) einzureichen bei
Stadt Hilpoltstein, MarktstraBe 1, 91161 Hilpoltstein.

Das beigeflgte einheitliche Bieterformular ist zu verwenden. Das Angebot ist zu beziffern, Zusatze
oder Bedingungen k&énnen nicht angebracht werden. Eine Angebotsabgabe per E-Mail ist nicht
zugelassen. Bewerber und spaterer Kaufer mussen identisch sein (Bieteridentitat).

HINWEISE ZUM BIETERVERFAHREN

Die Ausschreibung ist offen fur alle Bewerber.

Im Bieterverfahren bildet sich der Kaufpreis durch Angebote der interessierten Bewerber am
Markt. Das Angebot ist nicht rechtsverbindlich, es signalisiert die Bereitschaft, die Immobilie zum
Gebotspreis erwerben zu wollen.

Am Ende des Bieterverfahrens steht kein Zuschlag wie bei einer Versteigerung, sondern ein Im-
mobilienkaufvertrag beim Notar zum Hochstgebotspreis, wenn das zustandige Entscheidungsgre-
mium der Stadt Hilpoltstein (Stadtrat) diesem zustimmt.

Bei dem Verfahren handelt es sich nicht um ein férmliches Vergabeverfahren im Sinne des Ver-
gaberechts. Die Stadt Hilpoltstein ist nicht verpflichtet, das Grundstick an den Hochstbietenden
zu verauBern. Es besteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrags oder auf Schadensersatz
bei Nichtberlcksichtigung eines Angebots.

ABLAUF DES BIETERVERFAHRENS

Das Verfahren wird voraussichtlich in zwei Stufen (Bieterrunden) durchgefihrt.
Bieterrunde 1

Sofern Ihrerseits Kaufinteresse besteht, ist von Ihnen bis zum 12.09.2025 ein schriftliches Kauf-
angebot einzureichen. Gleitklauseln, in denen Bezug auf Gebote von Mitbietern genommen
wird, werden nicht berUcksichtigt.

Die erste Bieterrunde endet somit am 12.09.2025.
Bieterrunde 2

AnschlieBend werden die Bieter Uber das bis dahin vorliegende Héchstgebot sowie Uber den
weiteren Verfahrensablauf unterrichtet und haben nunmehr die Moglichkeit, ihr Gebot im
Rahmen einer weiteren Bieterrunde nachzubessern.

Mit der Abgabe dieses Gebots ist eine Finanzierungszusage eines Geldinstituts, welches der
Deutschen Kredit- und Versicherungsaufsicht unterliegt, vorzulegen.

Weitere Bieterrunden
Ist auch die Nachgebotsfrist abgelaufen, kann die Stadt Hilpoltstein bei Vorliegen mehrerer
nachgebesserter Gebote weitere Bieterrunden durchfihren.

Beschluss und Kaufvertrag

Steht ein Hochstgebot fest, wird dem Stadtrat der Stadt Hilpoltstein vorgeschlagen, dass mit
dem Hdéchstbietenden ein notarieller Grundstickskaufvertrag geschlossen werden soll.

Der Verkauf erfolgt direkt durch die Stadt Hilpoltstein ohne Beauftragung eines Dritten, z.B.
als Makler. Bei der Auswahlentscheidung wird neben dem gebotenen Kaufpreis insbesondere
auch die Umsetzungsfahigkeit des Vorhabens berlcksichtigt. Die Stadt behalt sich vor, Bieter
mit nicht plausibel dargestellter Bauabsicht oder Finanzierung von der weiteren Teilnahme aus-
zuschlieBen.

Aus der Nichtbertcksichtigung von Geboten kénnen keinerlei Anspriiche gegen die Stadt Hilpolt-
stein abgeleitet werden. Es steht den Bewerber/innen kein Ersatz von Aufwendungen oder ein
Schadenersatz in irgendwelcher Art zu.

Fur Inhalt und Richtigkeit der Verkaufsunterlagen unter obigen Angaben wird jede Haftung aus-
geschlossen.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben im Exposé erfolgen nach bestem Wissen, eine Haftung fr die Richtigkeit und Voll-
standigkeit wird ausgeschlossen. Verbindlich sind ausschlieBlich die Inhalte des notariellen Kauf-
vertrags. Die Besichtigung des Grundstticks erfolgt auf eigene Gefahr.

BIETERIDENTITAT — AUSSCHLUSS

Eine Abtretung des Gebots oder der Zuschlagsberechtigung an Dritte ist ausgeschlossen. Der im
Formular genannte Bieter muss identisch mit dem spateren Vertragspartner des notariellen Kauf-
vertrags sein.

Anlage: Gebotsformular



