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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Hilpoltstein liegt im mittelfrénkischen Landkreis Roth, etwa acht Kilometer von der
Kreisstadt Roth und 30 Kilometer von der Stadt Nirnberg entfernt. Die héchste Erhebung des
Stadtgebietes liegt im Stden im Teufelsholz mit einer Héhe von rund 551 Metern Gber NN,
tiefste Stelle ist das Tal des Flusses Roth an der Grenze zu Roth bei Lésmihle mit rund
352 Metern Giber NN. Die Stadt besteht aus 49 Ortsteilen, darunter die Kirchddérfer Hausern,
Hagenbuch, Heuberg, Hofstetten, Mindorf, Morlach, Sindersdorf und Weinsfeld, den
Pfarrdérfern Jahrsdorf, Meckenhausen und Zell sowie den Dérfern Altenhofen, Bischofsholz,
Eibach, Grauwinkl, Karm, Lay, Marquardsholz, Minettenheim, Patersholz, Pierheim, Solar,
Tand!| und Unterrédel.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfliche

Das Stadtgebiet umfasst 89,71 km2, die Bevolkerungszahl liegt bei 13.359 am
31. Dezember 2016. Die Einwohnerzahl der Stadt stieg von 9.002 am 27. Mai 1970 auf 10.127
am 25. Mai 1987;13.050 am 09. Mai 2011 und 13.221 am 31. Dezember 2014.

Die Bevélkerungsdichte innerhalb des Gebietes der Stadt Hilpoltstein liegt bei 149 Einwohnern

pro Quadratkilometer (Stichtag 31.Dezember 20186).
Landkreis Roth (31.12.2016): 140 EW/km?
Regierungsbezirk Mittelfranken (31.12.2016): 242 EW/km?
Freistaat Bayern (31.12.2016): 183 EW/km?

1.3. Uberértliche Verkehrsanbindung

Der Bahnhof Hilpoltstein liegt im Bestandsnetz der DB Netz AG als Endhaltestelle auf der
Strecke von Roth nach Hilpoltstein. Die ICE-Trasse Nurnberg-Ingolstadt, kreuzt das Stadtgebiet
im Osten in Nord-Stid-Richtung.

Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréieren Stadtteilen.

Wichtigste Straftenverkehrsverbindung ist die Autobahn A9 NUrnberg-MUnchen, an welche

Hilpoltstein mit eigener Anschlussstelle angebunden ist. Weitere wichtige Verbindungsstralien
sind die Staatsstralien St 2226, St 2238, St 2391, St 2388, 5t 2225 und St 2220.

1.4. Ubergeordnete Planungen

Gemadl § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.
Der Landkreis Roth und somit die Stadt Hilpoltstein gehéren nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013) und der Teilfortschreibung 2018 zu
den allgemeinen landlichen (Teil-) rAumen mit besonderem Handlungsbedarf.
Die landlichen Teilrdume deren Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll sind
vorrangig zu entwickeln.
Dies gilt bei

- Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung raumlicher  Forderschwerpunkte sowie  diesbezlglicher

Férdermalinahmen und
- der Verteilung der Finanzmittel,
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soweit die vorgenannten Aktivititen zur Gewshrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen wird bei gleichgelagerter fachlicher
Notwendigkeit Entwicklungsprioritat eingerdumt. Dieses Vorrangprinzip soll dazu beitragen,
bestehende strukturelle Defizite abzubauen und méglichst neue Defizite zu verhindern.

Der Gewshrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevoélkerung mit zentralGrtlichen
Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, der Vorzug gegeniiber Auslastungsverhéltnissen
einzuraumen (LEP Punkt 1.2.5).

Im Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (7) ist die Stadt Hilpoltstein als Mittelzentrum
ausgewiesen und dariber hinaus als landlicher Teilraum im Umfeld des grollen
Verdichtungsraums Nlrnberg-Flrth-Erlangen charakterisiert.

Nachbargemeinden sind im mittelfrénkischen Landkreis Roth die Stadt Greding, der Markt
Thalmassing, die Stadt Heideck, die Stadt Roth, der Markt Allersberg und im Landkreis
Neumarkt i. d. Oberpfalz die Stadt Freystadt.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Regionalplan wird ausgefithrt, dass die Moglichkeiten der direkten und indirekten
Sonnenenergienutzung sollen innerhalb der gesamten Region verstérkt genutzt werden sollen.
Laut Bayerischem Solar- und Windatlas befinden sich die geeignetsten Standorte flr die
Sonnenenergienutzung innerhalb der Industrieregion Mittelfranken im u.a. Bereich der
stdlichen Frankenalb.

Um das Ziel des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird im Bereich Hilpoltstein an der ICE-
Strecke Niirnberg-Ingolstadt im Flachennutzungsplan ein Gebiet dargestellt, in dem
Photovoltaik-Anlagen errichtet werden sollen. Auf dem Grundstlick Flur-Nummer 201 der
Gemarkung Pierheim soll eine Flache von rund 1,53 Hektar mit Photovoltaik-Modulen hebaut
werden. Fir diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestellit.

Das oben genannte Grundstiick der Gemarkung Pierheim ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde als landwirtschaftliche Nutzflache dargestelit. Die hier Uberplante Fl&che wird fur eine
bestimmte Zeit, welche im Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Bauwerber und der Stadt
Hilpoltstein geregelt wird, als Flache fur Photovoltaik-Anlagen ausgewiesen; nach Ablauf dieser
Nutzung kann die Flache wieder anderweitig genutzt werden (z.B. Landwirtschaft).

3. Infrastruktur

3.1. Entwésserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick
versickern kann.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelénde so zu
modellieren, dass ein oberflichiges Abflielen des Niederschlagswassers vermieden und die
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Maéglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Medulreihen denkbar.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebaude wird auf die Grenzen des erlaubnisfreien
Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung, Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).

Sollten im Zuge der Durchfhrung vorhandene Wegseitengrében oder auch nur zeitweilige
wasserflihrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Moglichkeit zu tiberbriicken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Stadt Hilpoltstein als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grolt zu
dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie mdéglich zu halten und regelmafiig zu
unterhalten.

3.2. Versorqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs steht in einer Entfernung von 350 Meter das Ortsnetz
Pierheim, in einer Entfernung von 750 Metern das Ortsnetz Jahrsdorf  zur
Loschwasserbereitstellung zur Verfigung. Die Feuerwehr Hilpoltstein verfigt dber ein
Tankléschfahrzeug mit einem Tankinhalt von 2.500 Litern. Im Brandfall werden (Ober die
Leitstelle die Wehren alarmiert, die iiber die notwendige Ausstattung verfigen.
Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gultige Norm fiir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwértig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Berlihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallit. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall sténdig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstlicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen,

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
ermdglichen.

Flr die Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen; vor Inbetriebnahme der
Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zusténdigen Stitzpunktfeuerwehr
stattfinden.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der N-Ergie AG angeschlossen; die Details miissen
noch zwischen der N-Ergie und dem Investor abgestimmt werden. Der Anschluss an das
Versorgungsnetz ist mit der Abteillung MDN-PG der Main-Donau-Netzgesellschaft
abzusprechen.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die Telekom weist darauf hin,
dass keine generelle Verpflichtung besteht, Photovoltaik-Anlagen an das offentliche
Telekommunikationsnetz anzuschliefien.
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3.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Roth ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

3.4. Bodenordnung

Bodenordnende Malknahmen sind nicht erforderlich.

1. Gewii

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden oder fliefenden Gewasser.
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.
Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor,

5.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der
Solarmodule fihren. Die dafir grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im mdglichen Einwirkungsbereich fir Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Belastigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BimSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer Uber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer Gber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fir jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grinden immer erfillt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefuhrt werden. Erfolgt die Nachfthrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird gréftenteils in Richtung Sonne zuriick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden.

Im vorliegenden Fall wird die Anlage aus Kostengrinden mit fest montierten Modulen
ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:
Die Entfernung zu den n&chstgelegenen Wohnh&usern betragt Gber 350 Meter. Es sind daher
keine stérenden Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen zu erwarten.
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Immissionsorte im Einwirkungsbereich fiir Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafraumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungshereich sind in erster Linie die ostlich bzw. s(ddstlich und westlich bzw.
slidwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu beriicksichtigen. In
Ausnahmeféllen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nordliche Richtungen méglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage héher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich in nordwestlicher Richtung in einem Abstand
von 370 Metern (Pierheim) bzw. 730 Meter entfernt im Stidosten (Jahrsdorf). Eine Blendwirkung
ist aufgrund der groften Entfernung nicht zu erwarten.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum n#chstgelegenen
Wohngebaude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich van Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngebauden {iber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fur
Reflexionen in der Regel gering und beschrénken sich auf wenige Tage im Jahr.

Entsprechend der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die
Solarmodule in ihrer Oberfliche und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung
hervorgerufen wird. Dies sollte durch ein lichttechnisches Gutachten vor Errichtung der Anlage
gepriift werden.

Die Autobahndirektion Nordbayern verlangt die Vorlage eines Blendgutachtens, um zu
beurteilen, ob eine Blendwirkung der PV-Anlage ausgeschlossen werden kann.

Ein Blendgutachten der SolPEG GmbH vom 02. Mai 2018 kommt ebenfalls zu der
Einschatzung, dass die potentielle Blendwirkung der Anlage als geringfigig klassifiziert werden
kann. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelungen von
Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewachshausern o.4. ist diese vernachléssigbar.

Unter Beriicksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B. Geb#&udestruktur, lokalen
Wetterbedingungen (Frihnebel, etc) kann die Wahrscheinlichkeit fur das Auftreten von
Reflexion der PV Anlage als duRerst gering eingestuft werden. Zug- und Fahrzeugfuhrer
werden nicht beeintrachtigt.

Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine weiteren Sichtschutzmafnahmen
erforderlich bzw. angeraten.

5.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis" hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen.
Gleiches gilt sinngemaf far Steinschlag, der auch beim ordnungsgemé&fien Einsatz der Geréte
nicht ausgeschlossen werden kann.

5.3. Elektrische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hdchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Erfahrungsgemal sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhdltnissen keine unzul&ssigen
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.
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5.4. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet berlihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt nur in untergeordnetem Ausmalf?.

Die Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Baulejtplanung zu berticksichtigen.
Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschliefilich der durchzufiihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okofléchenkataster des Landesamts
far Umwelt zu melden.

Die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen im Sinne des Naturschutzrechts werden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Roth durchgefthrt.

5.5, Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

6. Bodendenkmdler

Das Bayerische Landesamt fiur Denkmalpflege weist darauf hin, dass nach dem bisherigen
Kenntnisstand von Seiten der Bodendenkmalpflege keine Einwande bestehen. Eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen jedoch gemaf Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer eines Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. Flichenbil

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Flachen neu dargestellt:

Sondergebiet: 15.317 m?
Bahnflache (nachrichtlich Gbernommen): 13.304 m*
Wirtschaftswege: 2011 m?
Grunflache/Ausgleichsflache: 2820 m?

Summe: 33.452 m?
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8. Umwelthericht

8.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die tberplante Flache hat eine Gréfte von rund 3,35 Hektar. Eine Fldchenversiegelung erfolgt
nur in untergeordnetem Umfang.

8.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

8.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Der dberplante Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt; er ist Gber Wirtschaftswege an
das StralRennetz der Stadt Hilpoltstein angebunden.

8.2.2, Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Stadt Hilpoltstein.

8.3. MafRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet beriihrt keine nach Naturschutzrecht geschiitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt nur in untergeordnetem Ausmal?.

Die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen im Sinne des Naturschutzrechts werden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Roth durchgefiihrt.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

«  Malnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nicht, Niederschlagswasser vom Betriebsgebaude bzw. von den
Photovoltaik-Elementen versickert auf dem Grundstiick.

* Verkehrliche Maltnahmen:

Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich wahrend der Bauzeit und nicht wahrend
des Betriebs der Anlage.

e Schallschutzmafltnahmen:

Gemal dem Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen vom 28. November 2007, erstellt im Auftrag des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, treten stdrende Gerausche nur wahrend der
Bauphase, nicht wahrend des Betriebs der Anlage auf. Stationdre Larmschutzmalnahmen
(Walle, Wande) sind daher nicht erforderlich.

= Rickbauverpflichtung:

Zwischen dem Betreiber der Photovoltaik-Anlage und der Stadt Hilpoltstein wird im Bedarfsfall
ein Vertrag abgeschlossen, der einen eventuellen Rickbau der Anlage regelt.

 Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Situierung von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen auferhalb potenzieller Lebensraume
von Reptilien:

Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen werden aullerhalb potenzieller Reptilienlebensrdume
und damit nicht im Bereich der Ruderalflachen entlang der |CE-Strecke angelegt.
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Bauzeitenregelung bzw. Kontrolle des Baufeldes vor Baubeginn:

Die R&umung des Baufeldes und somit die Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz,
Quartier oder Unterschlupf dienender Bestande erfolgt von Mitte August bis Ende Februar und
damit auRerhalb der Brutzeit von Offenlandarten. Falls der Baubeginn in die Brutzeit fallt, wird
vor Baubeginn eine Kontrolle des Baufeldes durch eine fachkundige Person durchgefiihrt, um
Gelegeverluste oder Beeintrachtigungen von Jungtieren der moglicherweise vorhandenen
Offenlandbriiter zu vermeiden.

Zeitliche Steuerung der Mahd der Grinlandbestande im Bereich der Anlagen:

Falls die Griinlandbestidnde gemé&ht und nicht beweidet werden, erfolgt die Mahd der Bestande
erst nach Brutzeit von Offenlandbritern (ab Mitte August).

8.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefthrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstrome werden in geringfiigigem Ausmal nur in der Bauphase
hervorgerufen. Maftnahmen zur Minderung dieser geringfigigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

8.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Geman Rundschreiben der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
vom 19. November 2009 sind Freiflichen-Photovoltaikanlagen an eine geeignete
Siedlungseinheit anzubinden.

Da gemal § 32 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) Photovoltaik-Freiland-Anlagen nur
noch geférdert werden, sofern sie innerhalb von Gewerbe- oder Industriegebieten, in einer
Entfernung bis zu 110 Metern an Autobahnen oder Schienenwegen, auf versiegelten Flachen
oder auf Konversionsflachen errichtet werden, sind férderfahige, angebundenen Standorte, die
tatsachlich nutzbar sind, im Bereich der Stadt Hilpoltstein nicht vorhanden.

Da keine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten vorliegt, ist gemaR dem oben zitierten
Rundschreiben zu prifen, ob es sich um einen vorbelasteten Standort handelt. Bei einer
Nutzung von Flachen entlang von Bahnstrecken kann grundsatzlich davon ausgegangen
werden, dass solche Standorte mit den Schutzgltern einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
vereinbar sind. In diesem Sinne ist auch das ergénzende Rundschreiben der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 14. Januar 2011 abgefasst.

8.6. Zusidtzliche Angaben

8.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

MaRnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung der Verkehrssituation
und zur Verringerung von Schallemissionen sind nicht erforderlich.

8.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub (im Bereich von Transformatorenstation)
wird auf dem Gelande zwischengelagert und spéter bei der Gestaltung der Aullenanlagen
verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an,
wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft' beim Landratsamt Roth verstandigt und die
weitere Vorgehensweise festgelegt.
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Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalinahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Geldnde wird in seiner Héhenlage nicht veréndert;, im Bereich von Betriebsgebsuden sind
vermutlich geringfiigige Aufflllungen zur Untergrundbegradigung und -stabilisierung
erforderlich.

Ein Blendgutachten der SolPEG GmbH vom 02. Mai 2018 kommt ebenfalls zu der
Einschatzung, dass die potentielle Blendwirkung der Anlage als geringfigig klassifiziert werden
kann. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelungen von
Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewéchshausern o0.4. ist diese vernachlassigbar.

Unter Beriicksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B. Gebaudestruktur, lokalen
Wetterbedingungen (Frithnebel, etc.) kann die Wahrscheinlichkeit fiir das Auftreten von
Reflexion der PV Anlage als dufterst gering eingestuft werden. Zug- und Fahrzeugfihrer
werden nicht beeintréchtigt.

Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine weiteren Sichtschutzmalinahmen
erforderlich bzw. angeraten.

8.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen tber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Uber Grundwassersténde und —strémungen vor.

8.6.4. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Mafltnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die festgelegten
Eingrunungs- und Ausgleichsmalinahmen werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde beim Landratsamt Roth regelmaniig einmal im Jahr vor Ort tberprift. Dabei
sollite festgelegt werden, welche Pflegemafinahmen erforderlich sind bzw. ob Nachpflanzungen
wegen Verlust erforderlich werden,

8.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen belegen, die Bauleitplanung

] ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltpriifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus den folgenden Uberlegungen
nicht gegeben:

X0

Schutzgut Mensch/Siedlung:
Durch die geplante Malnahme werden keine Freiflaichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung flir die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.
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Durch die geplante MalRnahme entsteht kein Larm, der fur die im Umkreis lebende
Bevélkerung eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit darstellt.

In dieser Begriindung wird auch ausgefiithrt, dass durch die geplante MalRnahme
Larm- und Staubemissionen nur wahrend der Bauphase entstehen. Visuelle
Stérungen beschrénken sich auf den Nahbereich, da aufgrund des durch die
Verkehrswegeblindelung zerschnittenen Geldndes die betroffenen Flachen aus
grélerer Entfernung nicht einsehbar sind. Das subjektive Naturerlebnis kann durch
die Mallnahme kaum beeintrachtigt werden; im Ubrigen ist zu berGcksichtigen,
dass das FPlanungsgebiet der Erzeugung von schadstofffreier Energie dient.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Im Planungsgebiet oder im Umfeld sind keine Vorkommen streng geschitzter

Arten, nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie geschltzter Arten bekannt.

Im Planungsgebiet wurde vorab eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Fazit, dass durch die geplante Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen streng geschitzte Tierarten gem. Anhang IV FFH-
RL aus der Gruppe der Fledermause, Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter)
sowie europaische Vogelarten . S. v. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie potentiell
betroffen.

Unter Beriucksichtigung der dargelegten VermeidungsmaBlnahmen werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht erfullt. Die Erteilung einer
artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher nicht
erforderlich.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Kartierten Biotope oder
nach Naturschutzrecht geschitzte Gebiete.

Durch die geplante Mallnahme erfolgt eine gewisse Trennungsfunktion, da die
Flachen fiir Photovoltaik-Anlagen eingefriedet werden. Jedoch wird die Einfriedung
so vorgenommen, dass sie fir kleine und mittlere Tiere passierbar ist.

Fur grofere Tierarten wird keine relevante Beeintrachtigung bestehender
Wanderwege entstehen, da die Anlage unmittelbar an die Autobahn und die ICE-
Trasse grenzt, die fur diese Arten ohnehin nicht passierbar ist.

Falls eine Beleuchtung der Anlage erforderlich wird, werden Kaltstrahler
eingesetzt, um nachtaktive Insekten zu schonen. Es wird jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand davon ausgegangen, dass eine Beleuchtung nicht vorgenommen
wird.

Private Granflachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen, das Mahgut ist
abzufahren. Die Mahd soll nicht vor Mitte August erfolgen.

Schutzqut Boden:
Durch die Maftnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung.

Die durch die Maftnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen mittlere
Bodenwertigkeiten. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebduden) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des humosen
Oberbodens |&sst die Verwendung dieses Bodens bei der Gel&ndegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht
ausgeschlossen werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens
beachtet werden.

Eine Ver&nderung des Reliefs erfolgt nicht. Die Bodenstruktur wird durch das
Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal verandert.
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Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
veradndert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wéhrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kihimittel bei
Fahrzeugen an. Ein moglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfalle bzw.
unsachgemalien Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgeman entsorgt.

Schutzqut Wasser:

Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht
aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je hther der Tongehalt im Boden, desto
gréfer sein Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchldssigkeit. Eine Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Biche, Teiche oder andere stehende Gewasser werden von der MalRnahme nicht
beeintrachtigt. Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel
durch Unfélle oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmalnahmen, nicht véllig ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen von der Bahn sind von den Betreibern der Anlage hinzunehmen.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes ist mit Kkleinrdumigen
Luftaustauschprozessen bzw. Kaltluftstromen von bewaldeten Hohen nicht bzw.
nur in untergeordnetem Ausmall zu rechnen.

Schutzqut Landschait:

Durch die Malknahme wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigung ist jedoch aufgrund des Gel&ndes nur im Nahbereich bemerkbar.
Eine Unterbrechung bestehender Sichtheziehungen findet nicht statt.
Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund der unmittelbaren N&he zur
Bahn und zur Autobahn nicht beeintréchtigt. Das Gebiet besitzt keine Oberértliche
Erholungsfunktion. Fir den értlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben
méglicherweise eine gewisse Beeintréchtigung dar, da Wirtschaftswege am Gebiet
vorbeiftihren. Bodenveranderungen finden nur in untergeordnetem Malistab statt.
Eine Anderung der Vegetation tritt ein, weil bestehende Ackerflachen sich
perspektivisch zu Grlnlandflédchen entwickeln werden.

Die Flache an der Bahn weist keine Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im
Nahbereich gegeben.

Damit sich die Anlage in das Landschaftshild einfigt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren.
Die Flache liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Schutzqut Kulturgtiter und sonstige Sachgtter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Geb&udebestand
und keine  bekannten Bodendenkmaler. Eine  Ver&énderung  der
Landnutzungsformen findet statt, da bestehende Ackerflaichen umgewandelt
werden, ebenso findet eine Veranderung der Kulturlandschaft statt. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.
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9. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 26. April 2018
Aufgestellt: Kronach, im April 2018






