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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Hilpoltstein liegt im mittelfrankischen Landkreis Roth, etwa acht Kilometer von der
Kreisstadt Roth und 30 Kilometer von der Stadt Narnberg entfernt. Die héichste Erhebung des
Stadtgebietes liegt im Sitiden im Teufelsholz mit einer Héhe von rund 551 Metern Gber NN,
tiefste Stelle ist das Tal der Roth an der Grenze zu Roth bei L&smihle mit rund 352 Metern
{iber NN. Die Stadt besteht aus 49 Oristeilen, darunter die Kirchddrfer Hausern, Hagenbuch,
Heuberg, Hofstetten, Mindorf, Morlach, Sindersdorf und Weinsfeld, den Pfarrdérfern Jahrsdorf,
Meckenhausen und Zell sowie den Dérfern Altenhofen, Bischofsholz, Eibach, Grauwinkl, Karm,
Lay, Marquardsholz, Minettenheim, Patersholz, Pierheim, Solar, Tandl und Unterrédel.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldche

Das Stadtgebiet umfasst 89,71 km?, die Bevolkerungszahl liegt bei 13.3589 am
31. Dezember 2016. Die Einwohnerzahl| der Stadt stieg von 9.002 am 27. Mai 1970 auf 10.127
am 25. Mai 1987;13.050 am 09. Mai 2011 und 13.221 am 31. Dezember 2014.

Die Bevélkerungsdichte innerhalb des Gebietes der Stadt Hilpoltstein liegt bei 149 Einwohnern

pro Quadratkilometer (Stichtag 31.Dezember 2016).
Landkreis Roth (31.12.2016): 140 EW/km?
Regierungsbezirk Mittelfranken (31.12.2016): 242 EW/km?
Freistaat Bayern (31.12.2016): 183 EW/km?

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Stadt Hilpoltstein ist im Regionalplan fur die Planungsregion 7 als Mittelzentrum
ausgewiesen. Mittelzentren bieten durch ihr gréferes und vielfaltigeres Angebot an
zentraldrtlichen Einrichtungen und Arbeitsplatzen eine qualifizierte Grundversorgung fur ihren
Nahbereich, teilweise auch fir Nahbereiche benachbarten Kleinzentren. Entsprechend ihrer
unterschiedlichen  Schwerpunktbildung und Gréfe bestehen  bisher  erhebliche
Ausstattungsunterschiede, die neben der Sicherung der bisherigen Versorgungsfunktion auch
den weiteren Ausbau aller Unterzentren in der Region erfordern.

1.4. Uberbrtliche Verkehrsanbindung

Der Bahnhof Hilpoltstein liegt im Bestandsnetz der DB Netz AG als Endhaltestelle auf der
Strecke von Roth nach Hilpoltstein. Die ICE-Trasse Nlrnberg-Ingolstadt, kreuzt das Stadtgebiet
im Osten in Nord-Std-Richtung.

Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréieren Stadtteilen.

Wichtigste Stralenverkehrsverbindung ist die Autobahn A 9 Nlrnberg-Minchen, an welche
Hilpoltstein mit eigener Anschlussstelle angebunden ist. Weitere wichtige Verbindungsstrallen
sind die Staatsstrallen St 2226, St 2238, 5t 2391, St 2388, 5t 2225 und St 2220.
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2. Zlele und Zwecke des Bebauungsplanes

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Regionalplan wird ausgefuhrt, dass die Maoglichkeiten der direkten und indirekten
Sonnenenergienutzung sollen innerhalb der gesamten Region verstérkt genutzt werden sollen.
Laut Bayerischem Solar- und Windatlas befinden sich die geeignetsten Standorte fir die
Sonnenenergienutzung innerhalb der Industrieregion Mittelfranken im u.a, Bereich der
stidlichen Frankenalb.

Um dieses Ziel des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird im Bereich Pierheim an der ICE-
Strecke Nirnberg-Ingolstadt im Flachennutzungsplan ein Gebiet dargestellt, in dem
Photovoltaik-Anlagen errichtet werden sollen. Auf dem Grundstiick der Flur-Nummer 201 der
Gemarkung Pierheim soll eine Flache von rund 1,53 Hektar mit Photovoltaik-Modulen bebaut
werden. Fur diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestelit.

Das oben genannte Grundstiick ist im Flachennutzungsplan der Stadt als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die hier (iberplante Flache wird flr eine bestimmte Zeit als Flache flir
Photovoltaik-Anlagen ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung kann die Flache wieder
anderweitig genutzt werden (z.B. Landwirtschaft).

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Gemal: § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.
Der Landkreis Roth und somit die Stadt Hilpoltstein gehéren nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013) und der Teilfortschreibung 2018 zu
den allgemeinen ldndlichen (Teil-) riumen mit besonderem Handlungsbedarf,
Die landlichen Teilraume deren Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt werden soll sind
vorrangig zu entwickeln.
Dies gilt bei

- Planungen und Mallnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der  Ausweisung rAumlicher  Foérderschwerpunkte  sowie  diesbezlglicher

Férdermalnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,
soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP Punkt 2.2.4).
Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen wird bei gleichgelagerter fachlicher
Notwendigkeit Entwicklungsprioritdt eingerdumt. Dieses Vorrangprinzip soll dazu beitragen,
bestehende strukturelle Defizite abzubauen und méglichst neue Defizite zu verhindern.
Der Gewahrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevélkerung mit zentraldrtlichen
Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, der Vorzug gegeniiber Auslastungsverhéltnissen
einzurdumen (LEP Punkt 1.2.5).

Nachbargemeinden sind im mittelfrAnkischen Landkreis Roth die Stadt Greding, der Markt
Thalmassing, die Stadt Heideck, die Stadt Roth, der Markt Allersberg und im Landkreis
Neumarkt i. d. Oberpfalz die Stadt Freystadt.
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3.2. Auswirkungen auf den Einzelhandel

Einzelhandelseinrichtungen sind auf dem Gelande nicht zulassig. Somit entstehen auch keine
Auswirkungen auf den ortlichen Einzelhandel.

3.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung des Bebauungsplanes eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen
der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udgim.).

Im Geltungsbereich und im Umfeld des Bebauungsplanes befinden sich keine
denkmalgeschitzten Geb&ude,

Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkméler zu rechnen.

Im Denkmalschutzgesetz finden sich dazu folgende Aussagen:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Im (berplanten Bereich befindet sich ein Niederspannungskabel der Main-Donau-
Netzgesellschaft. Bei Errichtung und Betrieb der Anlage sind die gesetzlich vorgeschriebenen
Abstande einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich vor Ort noch Kabel, Rohre oder Leitungen befinden
kénnen, fur die die Main-Donau-Netzgesellschaft nicht zusténdig ist und Gber die seitens der
Main-Donau-Netzgesellschaft keine Auskiinfte gegeben werden kénnen.

Die Deutsche Bahn gibt folgende Hinweise zu infrastrukturellen Belangen:

Die Photovoltaikanlage ist so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen
und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht
werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen  sind  hinsichilich  Staubeinwirkungen  durch  den
Eisenbahnbetrieb sowie durch Instandhaltungsmafinahmen von allen Forderungen
freizustellen. Aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage die auf
den Bahnbetrieb zuriickzufithren sind, kénnen keine Anspriche gegeniiber der DB AG sowie
bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht
werden,
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus
dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Alle Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882
zu beachten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur n&chstgelegenen Gleisachse ergibt
sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50. Diese Abstadnde sind
durch geeignete Malnahmen stadndig =zu gewsahrleisten. Es wird auf die
Verkehrssicherungspflicht (§823 ff. BGB) des Grundstiickseigentimers hingewiesen. Soweit
von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgegangen werden kann, miissen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr im Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet
werden. Einer Versickerung in Gleisndhe kann seitens der Deutschen Bahn nicht zugestimmt
werden. Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden. Ein Zugang zu diesen Anlagen ist sicherzustellen. Die Vorflutverhéltnisse
dirfen durch die Baumafinahme nicht verdndert werden.

Kiunftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Maltnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschr&nkungen im dffentlichen Interesse zu gewahren.

Die Deutsche Bahn gibt folgende Hinweise zu immobilienrelevanten Belangen:

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich bahneigener Grundbesitz (TF aus Flurnummer
189 und TF aus Flurnummer 199/1). Bei diesen Uberplanten Flachen handelt es sich um
gewidmete Bahnbetriebsflachen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn- Bundesamts
unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
genehmigungsvorbehalt des EBA (§§23 Abs. 1 AEG i.V.m. §3 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Satz 2
BEVVG iV.m. §18 AEG). Die Planungshoheit fir diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt
ausschlieBlich beim Eisenbahn-Bundesamt. Die betreffende Flache ist damit sowohl formell als
auch materiell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplans freigestelit.

Werden bedingt durch die Photovoltaikanlage, Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kabeln,
Leitungen usw. erforderlich, so sin hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Die Deutsche Bahn gibt folgende Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG vorzulegen.

Der Eisenbahnverkehr darf durch die Mafnahme zu keiner Zeit eingeschrankt bzw. beeinflusst
werden. Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen. Ein gewolltes oder
ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheitsraum der
Bahnanlagen ist gemaft §62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame Maltnahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschliefen. Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- und
Hubgeraten ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen
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ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung sicherzustellen. Die Kosten sind vom
Antragssteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Koénnen bei einem Kraneinsatz
Betriebsanlagen der Eisenbahn Oberschwenk werden, so ist mit der DB Netz AG eine
kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht
auf dem Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien
entlang der Bahngeléndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe
/ Abfalle in den Gleisbereich gelangen. Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Sollten
Manlnahmen im unmittelbaren Bereich der Grundsticksgrenze durchgefithrt werden, so ist
hierfur eine gesonderte Priifung einschlieRlich einer Spartenauskunft durch die DB Immobilien
erforderlich.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine dirfen nicht beschadigt verdndert,
verschittet oder Uberdeckt werden. Es wird auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn verwiesen.

Die Telefénica Germany weist darauf hin, dass fUnf Richtfunkverbindungen durch das
Planungsgebiet verlaufen. Diese Telekommunikationslinien werden als horizontal Gber der
Landschaft liegende Zylinder mit einem Durchmesser von 20-60 Metern charakterisiert. Bei der
Planung und Positionierung von Baukranen ist eine Abstimmung zwischen der Baufirma und
der Telefénica Germany notwendig. Alle geplanten Konstruktionen und Baukrane dirfen nicht in
die Richtfunktrassen ragen und missen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie
der Richtfunkstrahlen von mindestens +/-20m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie
von mindestens +/- 10m einhalten.

Die Autobahndirektion Nordbayern weist darauf hin, dass die 40-Meter- Bauverbotszone
beiderseits der Bundesautobahn 9 von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

4. Vorhandene verbindliche und informelle Planungen

4.1. Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hilpoltstein sind die Giberplanten Bereiche als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die ausgewiesenen Grinflachen und die Flachen fir
den Bahnverkehr werden keiner Anderung unterzogen. Der Flachennutzungsplan wird derzeit
Uiberarbeitet.

4.2. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungspléine

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage
Pierheim" grenzen keine weiteren Bebauungsplane an.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in einer
Entfernung von ca. 350m sildwestlich der Ortschaft Pierheim angrenzend an die ICE-Strecke
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Nirnberg-Ingolstadt. In r&umlicher N&he des Geltungsbereichs (ca. 50m ostlich) liegt die
Autobahn A9.

5.2, Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen ist im Bereich einer Ackerflache (Flurstiick 201,
Gemarkung Pierheim) geplant. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich aullerdem
vorhandene Wirtschaftswege (FI.-Nr. 200 und 269), die sidlich und &stlich an das geplante
Sondergebiet angrenzen sowie bestehende Ruderalflachen entlang der Bahnlinie und
planfestgestellte Bahnanlagen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 33,452 m* Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird im Norden, Westen und Saden von Wirtschaftswegen begrenzt, im
Osten von der ICE-Strecke Nurnberg-Ingolstadt.

5.3. Topographie

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe zwischen 447 und 451 Metern tber NN; es steigt
zunachst von Norden bis zum Hochpunkt leicht an und fallt dann nach Siiden ebenso leicht ab.
Der Grofteil der Flache wird als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Erhaltenswerte
Gehélzstrukturen innerhalb des Planungsgebietes sind in den extensiv genutzten
Ruderalflachen entlang der ICE-Strecke zu finden. Hier sind unter anderem Weiltdorn, Schlehe,
Heckenkirsche und Roter Hartriegel zu nennen

5.4. Klimatische Verhiltnisse

Das Klima um Hilpoltstein ist von der europaischen Westwindzone gepragt. Die
Jahresdurchschnittstermperaturen liegen um 8,5°C, die Niederschlagsmenge um 700mm.
Niederschlagsmaxima finden sich in den Sommermonaten Juni, Juli und August, das Minimum
im Februar. Die Lagen im Albvorland sind klimatisch giinstiger gelegen als die kihlere und
stérker windexponierte Albhochflache.

5.5. Hydrologie

FlieRende oder stehende Gewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Uber den Grundwasserstand liegen keine Angaben vor.
Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

* 5.6. Vegetation

Das Planungsgebiet wird als Ackerflache landwirtschafilich genutzt. Die extensiven
Ruderalflachen entlang der ICE-Trasse bleiben, auch im Zuge der Baumaflnahmen, unberiihrt.
Erhaltenswerte Vegetationsbesténde befinden sich dariiber hinaus héchstens im Bereich der
Wegraine am Nord-, Ost- oder Stdrand des Gebiets.

5.7. Untergrundverhéltnisse, Boden, Altlasten

Das Planungsgebiet liegt naturrdumlich im Bereich des Freystadter Albvorlandes (111).
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Geologisch befindet sich das Planungsgebiet im Lias. Der Boden in dieser Gegend des
Albvorlandes besteht fast ausschliefilich aus Regosol und pseudovergleytem Pelosol aus Lehm
bis Ton. Flache Deckschichten aus Loss kénnen vorkommen. Die Bodengesellschaften sind in
diesem Gebiet durch einen Uberschuss an Wasser gekennzeichnet.

Uber Altlasten im Planungsgebiet liegen keine Unterlagen vor.

Im Zuge der Bersumung des Geladndes eventuell anfallende Altlasten und Abfélle werden
ordnungsgemal} entsorgt.

Auf den ,Mustererlass zu Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Aktenzeichen 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefihrt
wurde, wird vorsarglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fir Altlasten
gezielt Klarheit Gber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotential
zu verschaffen haben.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhéltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flur-Nummer 201 und Teilflachen der
Flurnummern 199, 199/1, 200 und 269 der Gemarkung Pierheim.

Das Grundstiick Flur-Nummer 201 befindet sich in Privatbesitz.
Die Grundstiicke 199 und 199/1 befinden sich in Besitz der Deutschen Bahn.

Auf dem Grundstiick befinden sich keine Gebaude,
6. Stadf

6.1. Flichenbilanz

Sondergebiet: 15.317 m?
Bahnflache (nachrichtlich dbernommen): 13.304 m?
Wirtschaftswege: 2011 m?
Grinflache/Ausgleichsflache: 2.820m?
Summe: 33452 m?

6.2. Bauliches Konzept

Auf der Oberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden.

L. Verkehrskonzeption

Das Gebiet ist Uber bestehende Wirtschaftswege an das offentliche Strallennetz der Stadt
Hilpoltstein angebunden. Die Erschlieftung der Flache erfolgt Gber die Wege Flur-Nummern 200
und 269 der Gemarkung Pierheim.
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Es wird darauf hingewiesen, dass diese Wege auch nach der geplanten Eingrinung von
Uberbreiten landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren werden kénnen missen.

Die Autobahndirektion Nordbayern weist darauf hin, dass die Erschlieffung fir Bau und
Unterhalt der PV-Anlage ausschliellich ber das untergeordnete Straftennetz zu erfolgen hat.
Sonderabfahrien von der Bundesautobahn sind grundsatzlich nicht méglich.

8. Griin- und Freiflaichenkonzept

Die Flache wird zur freien Landschaft hin eingegrint. Die Eingriinung hat so zu erfolgen, dass
die angrenzenden Wirtschaftswege auch durch Uberbreite landwirtschaftliche Fahrzeuge
befahren werden kénnen. Sowohl nach Siden, als auch nach Westen sind Pflanzungen als
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen vorgesehen. Die Grinfldchen an der ICE-Trasse bleiben
erhalten.

Eine geplante Einzdunung des Sondergebiets hat zwischen Hecke/Feldgehélz und
Photovoltaikanlage zu erfolgen. Bei der geplanten Eingriinung sind mindestens 2 Meter
Grenzabstand erforderlich, zu Wirtschaftswegen ist ein Streifen mit einer Breite von mindestens
einem Meter dauerhaft von Bewuchs freizuhalten.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan flr das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Pierheim” werden folgende
verbindliche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: Gemal § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fiir den Aufstellungsbeschluss.

2 Mindesifestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1, Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet

2.2.  Mabh der baulichen Nutzung:
Modulflache
Hoéhe baulicher Anlagen

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen:
Baugrenzen

2 Verkehrsflichen
Nachrichtlich tbernommene Flachen fir Bahnanlagen
Bestehende Wirtschaftswege

4. Griinflichen/Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
bestehende Griinflache
bestehende Gehélzstrukturen
Pflanzgebot fir Hecke/Feldgehélz
Ausgleichs- und Ersatzmaftinahmen
Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Fassadengestaltung
Dacher
Oberflachengestaltung der Solarmodule
Einfriedungen
Werbeanlagen
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10, MaBnal irkli

10.1. Entwisserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstick
versickern kann.

Sofern ein erhéhter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Geldnde so zu
modellieren, dass ein oberflichiges Abflielen des Niederschlagswassers vermieden und die
Méglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebiude wird auf die Grenzen des erlaubnisfreien
Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung, Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).

Sollten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige
wasserfilhrende Kleingewéasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Méglichkeit zu tberbriicken. Sofern dies nicht maglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Stadt Hilpoltstein als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof? zu
dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelmafiig zu
unterhalten,

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon/Internet

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs steht in einer Entfernung von jeweils rund 350 Metern
das Ortsnetz von Pierheim zur Léschwasserbereitstellung zur Verfigung. Bis zum Ortsnetz von
Jahredorf sind es rund 750 Meter.

In Pierheim und Jahrsdorf befinden sich freiwilige Feuerwehren in unter einem Kilometer
Entfernung.

Die Freiwillige Feuerwehr Hilpoltstein verfigt ber ein Tankléschfahrzeug mit einem Tankinhalt
von 2.500 Litern. Im Brandfall werden iber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Gber die
notwendige Ausstattung verfiigen.

Photovaltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gliltige Norm fUr die Errichtung von Photavoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensféllen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elekirischen Schlags bei
Berlihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall stdndig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstlicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbek&mpfung zu
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erméglichen.

Flr die Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen; vor Inbetriebnahme der
Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zustdndigen StOtzpunktfeuerwehr
stattfinden.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der N-ERGIE AG angeschlossen; die Details
missen noch zwischen der N-ERGIE und dem Investor abgestimmt werden. Der Anschluss an
das Versorgungsnetz ist mit der Abteilung MDN-PG der Main-Donau-Netzgesellschaft
abzusprechen.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die Telekom weist darauf hin,
dass keine generelle Verpflichtung besteht, Photovoltaik-Anlagen an das &ffentliche
Telekommunikationsnetz anzuschlieffen.

10.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Roth ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

1. K | Finanzi

Es sind keine offentlichen Erschliefiungsmaftnahmen vorgesehen.

12, Beriicksichti ler Pl Is

12.1. Belange des Denkmalschufzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt, auf Punkt 3.3. dieser Begriindung
wird verwiesen.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des &ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflichen der
Solarmodule fuhren. Die dafiir grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im méglichen Einwirkungsbereich flir Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Beldstigung durch Lichtimmissionen und
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damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BimSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer Uber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer Uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fUr jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grinden immer erfillt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgeflhrt werden. Erfolgt die Nachfithrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird gréfitenteils in Richtung Sonne zurlick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden.

Im vorliegenden Fall wird die Anlage aus Kostengrinden mit fest montierten Modulen
ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den n&chstgelegenen Wohnhausern betragt Uber 370 Meter. Dariiber hinaus
befinden sich die ICE-Trasse und die Bundesautobahn 9 zwischen der Wohnbebauung und der
geplanten Anlage. Es sind daher keine stérenden Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen
zu erwarten.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich far Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafrdumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die &stlich bzw. stdéstlich und westlich bzw.
slidwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Fléchen zu beriicksichtigen. In
Ausnahmefillen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nordliche Richtungen méglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage héher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich in nordwestlicher Richtung in einem Abstand
von 370 Metern (Pierheim) bzw. 730 Meter entfernt im Sldosten (Jahrsdorf). Eine Blendwirkung
ist aufgrund der grofien Entfernung nicht zu erwarten.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum néchstgelegenen
Wohngebaude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngebduden Gber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschrénken sich auf wenige Tage im Jahr.

Entsprechend der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die
Solarmodule in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung
hervorgerufen wird. Dies sollte durch ein lichttechnisches Gutachten vor Errichtung der Anlage
geprift werden.

Die Autobahndirektion Nordbayern verlangt die Vorlage eines Blendgutachtens, um zu
beurteilen, ob eine Blendwirkung der PV-Anlage ausgeschlossen werden kann.

Ein Blendgutachten der SolPEG GmbH vom 02. Mai 2018 kommt ebenfalls zu der
Einschatzung, dass die potentielle Blendwirkung der Anlage als geringflgig klassifiziert werden
kann. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelungen von
Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewéachshéusern o.4. ist diese vernachlassigbar.
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Unter Berlicksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B. Gebaudestruktur, lokalen
Wetterbedingungen (Frihnebel, etc.) kann die Wahrscheinlichkeit fur das Auftreten von
Reflexion der PV Anlage als auflerst gering eingestuft werden. Zug- und Fahrzeugfithrer
werden nicht beeintrachtigt.
Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine weiteren Sichtschutzmalnahmen
erforderlich bzw. angeraten.

12.3.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzfldchen nach der .guten fachlichen Praxis" hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen.
Gleiches gilt sinngemaf fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgemé&fRen Einsatz der Gerate
nicht ausgeschlossen werden kann.

12.3.3. Elektrische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elekfrischen und magnetischen Felder haben ihre héchste
Intensitadt (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Erfahrungsgeman sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzul&ssigen
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.

12.3.4. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet berGhrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche;, eine
Fldchenversiegelung erfolgt nur in untergeordnetem Ausman.

Die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Die Sondergebietsflache umfasst rund 1,53 Hektar. Bei einem Ausgleichsflachenfaktor von 0,2
ergibt sich somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 3.060 m?. Dieser Bedarf kann durch
die Ausweisung eines Grinstreifens entlang der westlichen Anlagengrenze im Wesentlichen
abgedeckt werden.

Die Ausgleichsmalinahmen werden im Wesentlichen auf dem Grundstiick der Photovoltaik-
Anlage durchgefihrt.

Die noch fehlenden Flachen werden in Abstimmung zwischen dem Bauwerber und der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamts Roth festgelegt.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemafl §18 in Verbindung mit §§14-17
BNatSchG werden auf dem im Plan gekennzeichneten Flachen durchgefuhrt, Die festgesetzten
Ausgleichsflachen werden den im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fur das
Sondergebiet  Photovoltaik-Anlage Pierheim" der Stadt Hilpoltstein festgesetzten Bauflachen
zugeordnet.

Wiesenflachen sind als Extensivwiesen zu pflegen; sie darfen hochstens zweimal im Jahr
gemaht werden; das Mahgut ist abzufahren. Fruhester Mahdtermin ist der 15. August; zur
Ausmagerung der Flachen ist in den ersten drei Jahren auch ein friherer Mahdtermin zul&ssig,
Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig. Dinge- oder Pflanzenschutzmittel darfen nicht
eingesetzt werden.

Im Bereich der Ausgleichsflache ist gemal den Planeintragungen eine Hecke bzw. ein
Feldgeholz zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitdt zu verwenden: zweimal verpflanzt, ochne Ballen,
Hoéhe 100 bis 150 cm; Pflanzraster 1,00 Meter x 1,00 Meter.

Folgende Arten sind zu pflanzen: Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus
monogyna), Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra), Schlehe (Frunus spinosa), Hundsrose
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(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus
racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Es sind autochthone Gehdlze zu verwenden.

Zum Schutz von Wildverbiss sind Geholzpflanzungen so lange mit einem Wildschutzzaun
einzufrieden, bis sie aus der Asungshthe herausgewachsen sind. Der Wildschutzzaun ist
soweit nach innen zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender Wege und die
Bewirtschaftung anliegender land- und forstwirtschaftlicher Flachen ungehindert méglich ist.
Sonstige Einfriedungen der Ausgleichsflachen sind grundséatzlich unzulassig.

Bei allen Pflanzmalinahmen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten.

Samtliche MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde bei Landratsamt Roth
abzustimmen. Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Dinge-
oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufthrenden
Mafnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts
fur Umwelt zu melden.

Zum Nachweis der Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen ist die Vorlage eines
Freiflachengestaltungsplans im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzusehen

Maltnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Situierung von Baustelleneinrichtungs- und Lagerfldchen aullerhalb potenzieller Lebensraume
von Reptilien:

Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen werden auerhalb potenzieller Reptilienlebensraume
und damit nicht im Bereich der Ruderalflachen entlang der ICE-Strecke angelegt.

Bauzeitenregelung bzw. Kontrolle des Baufeldes vor Baubeginn:

Die Raumung des Baufeldes und somit die Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz,
Quartier oder Unterschlupf dienender Besténde erfolgt von Mitte August bis Ende Februar und
damit aufkerhalb der Brutzeit von Offenlandarten. Falls der Baubeginn in die Brutzeit fallt, wird
vor Baubeginn eine Kontrolle des Baufeldes durch eine fachkundige Person durchgefahrt, um
Gelegeverluste oder Beeintrachtigungen von Jungtieren der mdglicherweise vorhandenen
Offenlandbriter zu vermeiden.

Zeitliche Steuerung der Mahd der Grinlandbest&nde im Bereich der Anlagen:

Falls die Griinlandbestiande gemaht und nicht beweidet werden, erfolgt die Mahd der Bestande
erst nach Brutzeit von Offenlandbrltern (ab Mitte August).

12.3.5. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitét, da emittierende Energietrager eingespart
werden,

12.4. Wirtschaft
Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht berQhrt.
Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berthrt; die

iberplanten Flachen werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Somit werden diese Flachen
zumindest fUr einen begrenzten Zeitraum aus der Produktion herausgenommen.
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12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beriihrt.

13. Umweltbericht

13.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die tberplante Flache hat eine Gréfke von rund 3,35 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt
nur in untergeordnetem Umfang.

13.2. Beschreibung der Umwelt und Bevilkerung im Planbereich

13.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Uberplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich genutzt; sie sind (Ober
Wirtschaftswege an das Straflennetz der Stadt Hilpoltstein angebunden.

13.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Stadt Hilpoltstein.

13.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet berihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt nur in untergeordnetem Ausmalf?.

Die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Die Sondergebietsflache umfasst rund 1,53 Hektar. Bei einem Ausgleichsflachenfaktor von 0,2
ergibt sich somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 3.060 m® Dieser Bedarf kann durch
die Ausweisung eines Grunstreifens entlang der westlichen Anlagengrenze im Wesentlichen
abgedeckt werden.

Die Ausgleichsmalinahmen werden im Wesentlichen auf dem Grundstlick der Photovoltaik-
Anlage durchgefihrt.

Die noch fehlenden Flachen werden in Abstimmung zwischen dem Bauwerber und der Unteren
Naturschutzbehoérde des Landratsamis Roth festgelegt.

Die festgesetzten Ausgleichsflaichen werden den im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Pierheim” der Stadt Hilpolistein
festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Wiesenflichen sind als Extensivwiesen zu pflegen; sie dirfen héchstens zweimal im Jahr
gemaht werden; das Mahgut ist abzufahren. Frihester Mahdtermin ist der 15. August; zur
Ausmagerung der Flachen ist in den ersten drei Jahren auch ein friiherer Mahdtermin zul&ssig.
Eine Beweidung ist ebenfalls zuldssig. Dunge- oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht
eingesetzt werden.

Im Bereich der Ausgleichsflache ist gemaR den Planeintragungen eine Hecke bzw. ein
Feldgehélz zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
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Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden: zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Héhe 100 bis 150 ecm; Pflanzraster 1,00 Meter x 1,00 Meter.

Folgende Arten sind zu pflanzen: Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus
monogyna), Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus
racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Es sind autochthone Gehdlze zu verwenden.

Zum Schutz von Wildverbiss sind Gehélzpflanzungen so lange mit einem Wildschutzzaun
einzufrieden, bis sie aus der Asungshohe herausgewachsen sind. Der Wildschutzzaun ist
soweit nach innen zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender Wege und die
Bewirtschaftung anliegender land- und forstwirtschaftlicher Flachen ungehindert maglich ist.
Sonstige Einfriedungen der Ausgleichsflachen sind grundséatzlich unzuléssig.

Bei allen Pflanzmalnahmen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

Samtliche Maflnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde bei Landratsamt Roth
abzustimmen. Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Dlnge-
oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen;

« Malnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nicht; Niederschlagswasser vom Betriebsgeb&ude bzw. von den
Photovoltaik-Elementen versickert auf dem Grundstlick.

= Verkehrliche Maltnahmen:

Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich wahrend der Bauzeit und nicht wahrend
des Betriebs der Anlage.

s Schallschutzmalnahmen:

Gemal dem Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen vom 28. November 2007, erstellt im Auftrag des Bundesministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, treten stérende Gerausche nur wahrend der
Bauphase, nicht wahrend des Betriebs der Anlage auf. Stationdre Larmschutzmalnahmen
(Walle, Wande) sind daher nicht erforderlich.

« Rckbauverpflichtung:

Zwischen dem Betreiber der Photovoltaik-Anlage und der Stadt Hilpoltstein wird im Bedarfsfall
ein Vertrag abgeschlossen, der einen eventuellen Rickbau der Anlage regelt.

« MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Situierung von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen auferhalb potenzieller Lebensraume
von Reptilien:

Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen werden aullerhalb potenzieller Reptilienlebensrdume
und damit nicht im Bereich der Ruderalflachen entlang der ICE-Strecke angelegt.
Bauzeitenregelung bzw. Kontrolle des Baufeldes vor Baubeginn:

Die R&umung des Baufeldes und somit die Entfernung aller moéglicherweise als Nistplatz,
Quartier oder Unterschlupf dienender Bestinde erfolgt von Mitte August bis Ende Februar und
damit aufzerhalb der Brutzeit von Offenlandarten. Falls der Baubeginn in die Brutzeit fallt, wird
vor Baubeginn eine Kontrolle des Baufeldes durch eine fachkundige Person durchgefilthrt, um
Gelegeverluste oder Beeintrachtigungen von Jungtieren der moglicherweise vorhandenen
Offenlandbriter zu vermeiden.

Zeitliche Steuerung der Mahd der Grlinlandbesténde im Bereich der Anlagen:

Falls die Grinlandbestande gemaht und nicht beweidet werden, erfolgt die Mahd der Bestande
erst nach Brutzeit von Offenlandbriitern (ab Mitte August).

13.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgeflhrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstréme werden in geringfligigem Ausmaf nur in der Bauphase
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hervorgerufen. Maflnahmen zur Minderung dieser geringfigigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

13.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Gemalt Rundschreiben der Obersten Baubehtrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
vom 19. November 2009 sind Freiflichen-Photovoltaikanlagen an eine geeignete
Siedlungseinheit anzubinden.

Da gemal § 32 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) Photovoltaik-Freiland-Anlagen nur
noch geférdert werden, sofern sie innerhalb von Gewerbe- oder Industriegebieten, in einer
Entfernung bis zu 110 Metern an Autobahnen oder Schienenwegen, auf versiegelten Flachen
oder auf Konversionsflachen errichtet werden, sind férderfahige, angebundenen Standorte, die
tatséchlich nutzbar sind, im Bereich der Stadt Hilpoltstein nicht vorhanden.

Da keine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten vorliegt, ist geman dem oben zitierten
Rundschreiben zu prifen, ob es sich um einen vorbelasteten Standort handelt. Bei einer
Nutzung von Flachen entlang von Bahnstrecken kann grundsatzlich davon ausgegangen
werden, dass solche Standorte mit den Schutzgitern einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
vereinbar sind. In diesem Sinne ist auch das ergénzende Rundschreiben der Obersten
Baubehtrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 14. Januar 2011 abgefasst.

13.6. Zusidtzliche Angaben

13.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Malnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung der Verkehrssituation
und zur Verringerung von Schallemissionen sind nicht erforderlich.

13.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub (im Bereich von Transformatorenstation)
wird auf dem Gelénde zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Aultenanlagen
verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an,
wird unverziiglich das Referat ,Abfallwirtschaft' beim Landratsamt Roth verstandigt und die
weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
geféhrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmafinahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner Hohenlage nicht ver&éndert, im Bereich von Betriebsgebauden sind
vermutlich geringfligige Aufflllungen zur Untergrundbegradigung und -stabilisierung
erforderlich.

Ein Blendgutachten der SolPEG GmbH vom 02. Mai 2018 kommt ebenfalls zu der
Einschatzung, dass die potentielle Blendwirkung der Anlage als geringfiigig klassifiziert werden
kann. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelungen von
Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewachshausern o0.4. ist diese vernachlassigbar.

Unter Beriicksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B. Gebaudestruktur, lokalen
Wetterbedingungen (Frohnebel, etc.) kann die Wahrscheinlichkeit fur das Auftreten von
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Reflexion der PV Anlage als &uferst gering eingestuft werden. Zug- und Fahrzeugfihrer
werden nicht beeintrachtigt.
Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine weiteren Sichtschutzmalinahmen
erforderlich bzw. angeraten.

13.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen tber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
{iber Grundwasserstdnde und —stromungen vor.

13.6.4. Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Maflnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die festgelegten
Eingrilnungs- und Ausgleichsmalinahmen werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde beim Landratsamt Roth regelmafiig einmal im Jahr vor Ort Gberprift. Dabei
sollte festgelegt werden, welche Pflegemalinahmen erforderlich sind bzw. ob Nachpflanzungen
wegen Verlust erforderlich werden.

13.7. Zusammenfassung
Die vorstehenden Ausfahrungen belegen, die Bauleitplanung

] ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer aligemeinen Vorprifung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

lost weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

(|

Schutzgut Mensch/Siedlung:
Durch die geplante Malnahme werden keine Freiflichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fUr die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Durch die geplante Malnahme entsteht kein Larm, der fiir die im Umkreis lebende
Bevalkerung eine Gefahrdung oder Beeintrdchtigung der Gesundheit darstelit.

In dieser Begriindung wird auch ausgefiihrt, dass durch die geplante Mafinahme
Larm- und Staubemissionen nur w&hrend der Bauphase entstehen. Visuelle
Storungen beschrénken sich auf den Nahbereich, da aufgrund der durch
Verkehrswegebiindelung zerschnittenen Landschaft die betroffenen Flachen aus
grofierer Entfernung nicht einsehbar sind. Das subjektive Naturerlebnis kann durch
die MaRnahme kaum beeintréchtigt werden; im Ubrigen ist zu beriicksichtigen,
dass das Planungsgebiet der Erzeugung von schadstofffreier Energie dient.
Daneben ist zu beriicksichtigen, dass die Flache in der Baubeschrankungszone
der Bundesautobahn 9 liegt, welche das subjektive Naturerlebnis in weit héherem
Maf bereits beeintrachtigt.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet wurde vorab eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Fazit, dass durch die geplante Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen streng geschitzte Tierarten gem. Anhang IV FFH-
RL aus der Gruppe der Fledermause, Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter)
sowie europdische Vogelarten i. S. v. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie potentiell
betroffen.

Unter Bericksichtigung der dargelegten Vermeidungsmalnahmen werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht erflllt. Die Erteilung einer
artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher nicht
erforderlich.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine kartierten Biotope oder
nach Naturschutzrecht geschitzte Gebiete.

Durch die geplante Maftnahme erfolgt eine gewisse Trennungsfunktion, da die
Fl&chen fiur Photovoltaik-Anlagen eingefriedet werden. Jedoch wird die Einfriedung
so vorgenommen, dass sie flr kleine und mittlere Tiere passierbar ist.

Fir grofere Tierarten wird keine relevante Beeintrdchtigung bestehender
Wanderwege entstehen, da die Anlage relativ kleinr8umig ist und leicht umgangen
werden kann,

Falls eine Beleuchtung der Anlage erforderlich wird, werden Kaltstrahler
eingesetzt, um nachtaktive Insekten zu schonen. Es wird jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand davon ausgegangen, dass eine Beleuchtung nicht vorgenommen
wird.

Private Griinflachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen, das Ma&hgut ist
abzufahren. Die Mahd soll nicht var Mitte August erfolgen.,

Schutzgut Boden:
Durch die Malknahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung.

Die durch die MaRnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen mittlere
Bodenwertigkeiten. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des humosen
Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Geléndegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht
ausgeschlossen werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens
beachtet werden.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur
minimal verandert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flilssige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kihimittel bei
Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfélle bzw.
unsachgemafien Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemaR entsorgt.
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Schutzgut Wasser:
Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht

aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je hoher der Tongehalt im Boden, desto
grofer sein Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchlassigkeit. Eine Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Bache, Teiche oder andere stehende Gewasser werden von der Malinahme nicht
beeintrachtigt. Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Klhimittel
durch Unfélle oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmafinahmen, nicht véllig ausgeschlossen werden.

Schutzqut Klima/Luft:
Immissionen von der Bahn sind von den Betreibern der Anlage hinzunehmen.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes ist mit kleinrdumigen
Luftaustauschprozessen bzw. Kaltluftstrémen von bewaldeten Hohen nicht bzw.
nur in untergeordnetem Ausmal} zu rechnen.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Mafnahme wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigung ist jedoch aufgrund des Gelandes nur im Nahbereich bemerkbar.
Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt
Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund der unmittelbaren Nahe zur
Bahn und zur Autobahn nicht beeintréchtigt. Das Gebiet besitzt keine Oberdrtliche
Erholungsfunktion. Fur den értlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben
méglicherweise eine gewisse Beeintrachtigung dar, da Wirtschaftswege am Gebiet
vorbeifhren. Bodenveranderungen finden nur in untergeordnetem Malistab statt.
Eine Anderung der Vegetation tritt ein, weil bestehende Ackerflachen sich
perspektivisch zu Granlandflachen entwickeln werden.

Die Flache an der Bahn weist keine Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im
Nahbereich gegeben.

Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einfigt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren.
Die Flache liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachglter:
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand

und Kkeine  bekannten  Bodendenkmaéler. Eine  Veranderung  der
Landnutzungsformen findet statt, da bestehende Ackerflichen umgewandelt
werden, ebenso findet eine Veranderung der Kulturlandschaft statt. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.
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14. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurblro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 26. April 2018
Aufgestellt: Kronach, im April 2018



