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Stadt Hilpoltstein 15. FNP Anderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hilpoltstein wurde nach Anderungsbe-
schluss des Stadtrates vom 12.12.2019 in vier Teilbereichen geandert.

Die Flachennutzungsplananderung umfasst folgende Anderungsbereiche:
1. Anderungsbereich Tandl auf Teilbereichen der Flurstiicke 868 und 869, Gemarkung
Lay
2. Anderungsbereich Weinsfeld auf den Flurstiicken 69/2, 69 (Teilflache), 67 (Teilflache)
und 65 (Teilflache), Gemarkung Weinsfeld
3. Anderungsbereich Eibach auf den Flurstiicken 77/3 und 77/4, Gemarkung Patersholz
4. Anderungsbereich Post Hilpoltstein auf dem Flurstiick 358/22, Gemarkung Hilpoltstein

Alle vier Flachen werden nun im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache gemaf § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die Anderungsbereiche liegen nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Gemeldete
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Europédische Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder
naturschutzrechtlich geschitzte Flachen (8 30 Abs. 2 BNatSchG / Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG und Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG / § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sowie Art. 3
Abs. 4 Nr. 3 BayNatSchG) und Objekte (Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandtei-
le) sind von der Planung nicht tangiert.

Im Suden des Anderungsbereiches Tandl befindet sich eine z.T. biotopkartierte Hecke mit
der Nummer 6833-0143. Im naheren Umfeld des Anderungsbereiches Weinsfeld liegt eine
biotopkartierte Hecke mit der Nummer 6833-0094-010.

Wasserschutzgebiete, Gewasser oder Bereiche mit hohem Grundwasserstand sind von den
Anderungen nicht betroffen.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen der 15. FNP-Anderung sind zuséatzliche Versiegelun-
gen und somit Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Boden/Flache, Grundwasser, Arten- und
Lebensraume. Diese betreffen in Tandl und Eibach tUberwiegend intensiv genutztes Grin-
land und in Weinsfeld eine Obstbaumwiese am bisherigen Ortsrand. Bei dem Anderungsbe-
reich Hilpoltstein handelt es sich um eine fast vollstdndig versiegelte Flache.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind bei Beachtung der aufgefiihrten Eingriinungs-
bzw. ErhaltungsmafRhahmen kaum gegeben. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
sind ebenfalls nicht gegeben.

Im Anderungsbereich Eibach liegt das Bodendenkmal D-5-6833-0100 " Siedlung der Stein-
zeiten", welches im weiteren Planungsverlauf Berlcksichtigung findet.

Eine Eingriffsbilanzierung mit entsprechender Festlegung von Ausgleichsmalinahmen sowie
die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind fir den Bereich Tandl
im Zuge der Einzelbauantrage durchzufuhren. Fur die Bereiche Weinsfeld und Eibach wurde
dies im Rahmen der jeweils aufgestellten Einbeziehungssatzungen bereits erledigt. Fir den
Anderungsbereich Hilpoltstein ist weder eine Eingriffsbilanzierung noch eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung erforderlich, da kein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.



Stadt Hilpoltstein 15. FNP Anderung

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG

Von Seiten der Bevdlkerung wurden im Bauleitplanungsverfahren keine Stellungnahmen
abgegeben. Die beteiligten Nachbargemeinden und -stédte haben keine Einwendungen er-
hoben.

Von den Behérden, Tragern offentlicher Belange und Verbdnden wurden ebenfalls keine
Einwendungen erhoben. Es wurden nur vereinzelte Hinweise oder Empfehlungen abgege-
ben, die zum Teil in der Begrindung ergéanzt wurden.

Nach einem Hinweis des Landratsamtes Roth wurde das im Anderungsbereich Eibach dar-
gestellte Wasserschutzgebiet herausgenommen, da dieses mit Urteil des BayVGH aufgeho-
ben wurde.

Aufgrund einer Anmerkung des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wurde flr
den Bereich Eibach der Hinweis aufgenommen, dass Gebé&ude innerhalb des Baumfallberei-
ches von 25 m nicht fiir den Aufenthalt von Personen dienen sollten.

Auf Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg wurde die Begriindung um das Kapi-
tel "Risikoabschéatzung von Hochwasser und Starkregenereignissen" erganzt, in dem auch
grundsatzliche bauliche Empfehlungen zur Minimierung des Risikos bei Starkregenereignis-
sen aufgenommen wurden.

PRUFUNG VON ALTERNATIVEN

Anderungsbereich Tandl

Der Anderungsbereich kann durch die bereits vorhandene ErschlieBung und die Lage im
Anschluss an bestehende gemischte Bauflichen als stddtebaulich angebunden betrachtet
werden. Zudem handelt es sich um eine naturschutzfachlich wenig wertvolle Flache.

Alternative Standorte in Tandl! sind entweder nicht erschlossen, naturschutzfachlich hochwer-
tiger oder fihren zu einer Zersiedlung entlang der Ortsstral3en. Zudem ist eine bauliche Ent-
wicklung in Tandl aufgrund des sudlich anschlieRenden Landschaftsschutzgebietes und der
westlich in rund 850 m Entfernung verlaufenden Bundesautobahn A9 bereits deutlich einge-
schrénkt.

Anderungsbereich Weinsfeld

Der Anderungsbereich stellt eine sinnvolle Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur dar und
erflllt dabei auch die Anforderungen an einen mdglichst schonenden Umgang mit Grund und
Boden. Die Alternative wére die Neuausweisung von Bauflachen mit einer eigenen Erschlie-
Bung und der damit verbundene hohere Flachenverbrauch.

Anderungsbereich Eibach

Alternative Bauplatze entlang der bestehenden OrtsstralBen sind in der kleinen Ortschaft
Eibach nicht vorhanden. Andere Standorte wirden zu einer starkeren Zersiedlung oder zu
Eingriffen in naturschutzfachlich sensible Bereiche fuhren.
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