610255.02 Hilpoltstein, 17.09.2021
Stadt Hilpoltstein

Neu-Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Lohbach-/Freystadter StraBe*”;
Offentliche Bekanntmachung der Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses gemdaB § 2
Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in der Sitzung vom 25.03.2021 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Lohbach-/Freystddter StraBe”
beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung am 16.09.2021 durch
die Flurnummern 450/21, 450/22 und 450/23 ergdnzt und der Aufstellungsbeschluss
erneut gefasst.

Der Lageplan des Bauamtes vom 25.03.2021 mit Kennzeichnung der Abgrenzung des
rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist Bestandteil des Beschlusses.

Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen der Johann-Friedrich-StraBe im
Westen, der Freystédter StraBe in Norden, sowie von Teilbereichen beidseits der
LohbachstraBe, gemdB Darstellung im beiliegenden Lageplan. Im Geltungsbereich
befinden sich die Flursticke bzw. Teilfldchen der FlurstGcke FIL.Nr. 450/31, 454/2,
450/5, 450/40, 454/4, 450/6, 454/7, 454/10, 450/60, 450/61, 454, 450/46, 454/3,
454/6, 454/9, 454/8, 454/5, 534/7, 534/9, 534/6, 534/5, 534/10, 534/11, 534/12,
534/4, 534/3, 534/2, 534/13, 450/50, 535/3, 535/5, 535/6, 535, 539/8, 539/3, 539/6,
539/4, 539/5, 539/7, 539/11, 539/12, 539/9, 539/2, 450/19, 450/41, 450/32, 450/18,
450/16, 450/12, 450/37, 542/2, 450/45, 450/43, 450/11, 450/29, 551/1, 551, 536/1,
536/2, 536, 537, 537/2, 552/2, 552, 537/3, 537/4, 450/4, 537/5, 450/21, 450/22,
450/23 Gemarkung Hilpoltstein. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 9,37 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans kann im
Rathaus |, Zimmer 001, MarktstraBe 1, 21161 Hilpoltstein, wahrend folgender Zeiten



Mittwoch, 22.09.2021 bis einschlieBlich Freitag, 22.10.2021
im Rathaus 1, MarkistraBe 1, 91161 Hilpoltstein, EG Zimmer 001,

bzw. auf der Internetseite der Stadt unter
https://www.hilpoltstein.de/bauleitplanung/ eingesehen werden.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten zu kdnnen, sollen die
betroffenen Fldchen ein Bauleitplanverfahren durchlaufen, mit dem Ziel ein
»allgemeines Wohngebiet" festzusetzen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Bei dem beabsichtigten Plangebiet handelt es sich um ein sich im Umbruch
befindliches Quartier. Durch unmittelbare Nachbarschaften von grofladchigem
Gewerbe und Wohnnutzung bestand eine Gemengelage. Nach Aufgabe von
Gewerbenutzungen im Gebiet, verbunden mit teilweisem Gebdudeleerstand, soll
die Art der zuldssigen Nutzungen neu geregelt werden und vertragliche
Nutzungszuordnungen gewdhrleistet werden. Es ist beabsichtigt fUr die FIdche ein
Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
damit erforderlich und dient dem Zweck der Sicherung und geordneten
stddtebaulichen Entwicklung im Geltungsbereich. Daneben soll der Bebauungsplan
dazu beitragen, die Inhalte des vom Stadtrat beschlossenen Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (SEK) zu berUcksichtigen und umzusetzen.

Hilpoltstein, den 17.09.2021
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