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1 P 51671 \V e D S TR . |
! - ! 21 - 1
! 515\F 5101 530/7 @ ) 5 B.) WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8. griinordnerische Festsetzungen C.) HINWEISE PRAAMBEL !
| . ) . . - 515/36 516/2 < & |
[ - - g v » ; . . . . . . . . . |
: Ubersichtsplan zur Lage der Ausgleichsflache Flur-Nr. 349 - Gemarkung Solar . & % . LA S . 1. Art der baulichen Nutzun 8.1 Die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaR zu begrenzen. Die Befestigung von Zufahrten und Nachhaltiges Bauen: _ _ . . Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Stadt Hilpoltstein, gema® Beschluss des Stadtrats vom |
| o 515/35 506/8 & P\““O"e‘ _ _ _ _ Stellplatzen ist nur in versickerungsfahigem Auf- bzw. Oberbau zulassig. Bei samtlichen Bautatigkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen soweit technisch moglich 12.11.2025 den Bebauungsplan Nr. 33 "Lohbach-/Freystadter Strake" in der Fassung vom 18.09.2025 als ‘
| - K . \ M\ \ ] 15 O cros 530/8 Q 1.1 Die Baugebiete des Bebauungsplanes werden entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten und sinnvoll nachhaltige Baustoffe bevorzugt genutzt werden. Hierzu stehen bei Rickfragen das Bauamt Satzung. |
; . k.'\ . ' AItef, N o ! . ool Abgrenzungen als WA (allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO) und MI (Mischgebiet, § 6 BauNVO) 8.2 Die Verwendung von anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, Granitsplitt, gebrochenes Glas etc. zur der §tadt Hilpoltstein sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur (ENA) des Landkreises Roth zur i
! B "\ ‘ ' < ﬁ@ . e ‘ ) . ‘ 531/12 53111 & 53009 N festgesetzt. Flachengestaltung ist mit Ausnahme als Deckschicht fiir Wege und fiir Traufstreifen unzulassig. Verfiigung. Hilpoltstein, den ;
| = ; Qﬂﬁ‘ﬁﬁﬁ%‘%‘a%% w"\ - " - ‘ * : | .@' 12 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA-3, WA-4 und WA-7 dirfen auf den 8.3 Dachflachen mit einer Dachneigung von 0 bis 16 Grad sind dauerhaft, mindestens extensiv mit Bodendenkmalpflege: |
| _ ﬁﬁ‘ﬂg\fﬁﬁv‘@% A@ééﬁ \ [ o , ° o k ichnet Flach Wohnaebaud ichtet d di it Mitteln d ial ) neigung : " e T Soweit bei Arbeiten friihgeschichtliche oder mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen auftreten, sind ) |
: S el ies NG ESA \ [e] ’ . . . e . .
‘ __a““gg SO Se R L0 515/9 531/19 o o gekennzeichneten Flachén nur vvohngeébaude errnichiet werden, die mi iteln der sozialen selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher Vegetation zu begriinen. Hierfiir ist eine durchwurzelbare diese unverziialich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder dem Baverischen (Siegel) !
! 2 P hAri = "EQQ “ ! SN 3 ° Wohnraumforderung geférdert werden kdénnten. Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung Mindest tschichtdeck 10 inschlieRlich Dranschicht) vorzusehen. Diese Festsetzun Zug o . Y l
| ;@%%@9 Eingriffsflache FI.Nr. 539/2 L & e’ 506/7 o o - - - : : Indestgesamtschichtdecke von cm (ei ) 9 Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden, Markus Mahl w
| e T = e ! 3, , 2bgeWIchen werden, wenn sie Iljlereltts”an anderer Stelle des betreﬁende?] E:taugeblets hergestellt ist osietr findet keine Anwendung auf Dachflachen die von Anlagen der Gebaudetechnik oder mit Anlagen der sind gemak Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen Erster Biirgermeister |
l ; . T I 506/9 e o ) o eren erstellung gesiche Ist. Nutzung von Sonnenenergie und Ahnlichem belegt sind. ' ' |
; ., ' o1 . s3113 53010 2. MaB der baulichen Nutzung Hinweise zur Wasserwirtschaft und zum Wasserrecht: |
| ol 506/12 531 531110 3 8.4 Auf den Baugrundstlicken ist pro angefangener 250m? unbebauter Grundstiicksflache ein heimischer, Es wird darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn durch geeignete Untersuchungen abgeklart werden sollte, ) ) |
| S : ; n ; - Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind: |
| s15/6 / o | 506/15 o q 2.1 GemaR § 16 BauNVO wird das maximale MaR baulicher Nutzung durch eine Grundflachenzahl (GRZ), die standortgerechter Baum, vorzugsweise Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. wie hoch das Grundwasser ansteh}. Permanente Grundwassqrabsenlfungen kénnen nlcht beflirwortet g 9 gsp 9 : ;
} o0 = 506/10 541/2 Festlegung der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse und der zuldssigen Geb&udehéhe bestimmt. Die werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller als wasserdichte Wannen - das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) !
| D 506719 531/3 B 53012 j jeweilige Festsetzung erfolgt gemaR Planeintrag in den zugeordneten Nutzungsschablonen. 8.5 An den im Planteil festgesetzten Pflanzgeboten fir Einzelbdume sind heimische, standortgerechte ausgebildet werden. _ ) , zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) |
l 006713 A @ 5& 541 q Laubbdume (Pflanzqualitdt mind. 3xv, StU 16-18cm) zu pflanzen bzw. zu erhalten. Hierbei ist ein Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt !
| 506/5 531/14 W ey 531/5 530117 ?"4 © : ‘ 2.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in den WA-Gebieten von 0,4 darf durch die Grundflachen von ausreichender Wurzelraum vom mind. 12 m® pro Baum zu gewahrleisten. Die Standorte kbnnen  bei einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in !
| % 450/36 o Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 von Hundert (berschritten werden. Weitere Neupflanzungen zur Schaffung von Zufahrten oder Beriicksichtigung von Leitungen verschoben a BayWaG. der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 ;
! / . 506/16 506/11 o321 : Uberschreitungen bis zu einer GRZ von maximal 0,8, sind nur durch erdiiberdeckte Tiefgaragen mit einer werden. Die Anzahl der Baume ist beizubehalten. Es wird empfohlen vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hausdéffnungen des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) }
| Ausgleichsflache FI.Nr. 349 O | ! > o Erduberdeckung o o estons % o Pulhesiy (Kellerschachte, Hauseingangstiiren, Tiefgarageneinfahrten, u. dgl.) immer etwas erhéht (iber dem Gelande- _ die Verordnuna iiber die Ausarbeitund der Bauleitolane und die Darstellung des Planinhalts |
: Gemarkung Solar a1 s LY O A, ) ) Die Ausfuhrung der Pflanzarbeiten hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude, zu und Strallenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden. (Planzeichenvgrordnun PlanzV) in ger Fassun %er Bekanntmachun vo?n 18.12.1990 !
| = 532/6 %r 5y, 3. Héhenlage der Gebiude erfolgen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind in der (BGBL.1991 | S. 58) zugletzt geandert durch Artil?el 6 des Gesetzes vo?n 12 Aug.]us;[ 2025 (BGBI l
| > sorie 531/20 o ’ ' - e e ) L . ) nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Hinweis zur Versickerung, Zwischenspeicherung und Nutzung von Niederschlagswasser: 2025 | Nr. 189). ’ ' ' i
| = - A o M- L o ‘ Bezugspunkt fiir die Hohenlage der Gebaude ist die FertigfuBbodenhdhe des Erdgeschossfultbodens. _ o i ) o o . Bei der Versickerung des Niederschlagswassers muss grundsatzlich sichergestellt werden, dass der _ _ _ |
l s, e H A i’ 540112 A Diese wird mit 30cm Gber dem héchstgelegenen Schnittpunktes des Gebaudes mit dem natirlichen 8.6 Die dauerhaft nicht Giberbauten Flachen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen die nicht durch Gebaude, Untergrund versickerungsfahig ist und der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab UK Versickerungs- - die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, ‘
| 5 507 3 sa1/a 530/18 ?‘e\ﬁ\ - Gelande bestimmit. Wege, Terrassen, Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind, soweit anderweitige anlage) mindestens einen Meter betragt. Es diirfen keine Verunreinigungen im Boden vorhanden sein. (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch § 4 und § 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 !
GR . . . ‘
| 53172 06 | Qo MI-2 | I ° o 4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Garagen, Nebenanlagen Vorgaben oder Malnahmen dem nicht widersprechen, als naturnahe und versickerungsoffene Daneben muss auch die Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers gepriift und bei der Beurteilung und (GVBI. 8. 254) |
! 531/16 QR ' MI-3 I © o Vegetationsflachen anzulegen und zu gestalten. Sie sind mit Rasen- oder Wiesenflachen anzuséen oder Wahl der Versickerun betrachtet werden. !
| 0411 A, o (E+DEH)  Gri Keaut Staud ter Gehdl beofl Fir die Boof g < ahl der Versickerungsart betrachtet werde -
: 'S‘f/.' _ FD GRz : 4.1 Es wird entsprechend der Planeintragungen die offene Bauweise (0, gem. 8§ 22 Abs. 1 BauNVO) bzw. eine mi rasern, rau ern’. 8 auden odqer . eholzen zu e? anzen. ur . e eprianzung sin Vorrangl_g Es wird empfohlen das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zwischenzu- :
| 507/10 53004 530 PD 16° 0,6 ao GRZ o abweichendg Bauweise (ao) festgesgetz’?. Bei der abweichenden (Baﬂweisi (ao) gilt die offene) Bauweise autochtone (standortheimische) odeor klimaangepasste Baume und Straucher zu verwenden. Der Anteil speichern und zu sammeln und fir die Grundstiicksbew&sserung zu nutzen. Beziiglich der Dimensionierung VERFAHRENSVERMERKE: |
| S 53115 & FD 0.6 mit Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von tiber 50m zulassig sind. standortheimischer Pflanzen darf 60% nicht unterschreiten. der Zisternen wird empfohlen pro 150 m? Dachflache mindestens 3 m* Zisternenvolumen zu errichten. Der ;
| 532/5 | i ~  |PD16° GH Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. - . . . ) Zisternenlberlauf kann an den Oberflachenentwasserungskanal angeschlossen werden. 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.03.2021/ Erganzung vom 16.09.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB l
| > 504/9 @ s 540 9 28‘;;( o P 8 Grundsatzlich unzulassig sind landschaftsraum-untypische Koniferen und Hecken aus Nadelgehdlzen, Der Bau von sogenannten Grauwasserananlagen ist gemal § 13 Abs.3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.03.2021/ |
| 532 P/ : ! \/ i ' 4.2 Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt. sowie Nadelbaume. der Kreisverwaltungsbehorde - Abteilung Gesundheit- anzuzeigen. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw. die Ergénzung am 17.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. 1
| 507/3 Q 'T ® SI o EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die Anlage sind von einem |
| 504/8 533/8 S3117es s . 4.3 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen und den daflr 8.7 Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sind bei einer Beleuchtung von Fassaden autorisierten Fachbetrieb abzunehmen. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und 1
| P ! oF 450720 festgesetzten Flachen zulassig. Aufierhalb dieser Flache i_§t pro Baugrundstiick ein Nebengebaude (z.B. und AuBenanlagen Leuchtmittel mit warmwei3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. Hinweis zu Wirmepumpen: Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2023 hat in der Zeit i
1 / ' ) ~ A Gerateschuppen) mit einer Grundflache von max. 20qm zulassig. 3000 Kelvin zu verwenden. Ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuchten (z.B. —p—p—Die Schallimmissionen von Warmepumpen missen so weit reduziert werden, dass durch die Summation der vom16.05.2023 bis 21.07.2023 stattgefunden. ‘
! 533/9 5 ) . . ; o )] , |
l 53213 e 2 5. Schallschutz Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulassig. Gerausche keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu erwarten ist. Dies ist dann der Fall, wenn das 3 Die friihzeitiqe Beteil der Behérd g tiaen Traaer &ffentlicher Bel " ‘
1 504/12 12 > z - ) . . ] N ) o . Relevanzkritium nach DIN 45691 beachtet wird. Dies bedeutet, dass die Schallimmissionen von : 'Z ;\ub ze1| '%e égl;gur&g (i; © tor (:fndun ;OES 'gen rlagerp gn 'f: er belange 9;6“33 2023 hat i l
! 503/25 WA-5 [1-111 > Fl.J.r das Planungsgebiet wurde von Messinger + Schwarz, BauphyS|k-Ingemeunj-GeseIIschaft mbH, 8.8 Stutzmauern zur freien Landschaft hin sind unzul3ssig. Warmepumpen an den jeweiligen Immissionsorten die Richtwerte um mindestens 15 dB unterschreiten. § S. au ur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03. at in !
| S 2 Riickersdorfer StraRe 57, 90552 Réthenbach a. d. Pegnitz, Tel.0911/ 5485306-0 eine schalltechnische der Zeit vom 16.05.2023 bis 21.07.2023 stattgefunden. |
; < orz ) . 532/2 > - g Untersuchung durchgefiihrt. Der erarbeitete gutachtliche Bericht Nr. 2731A in der Fassung vom 12.06.2025 8.9 Zum Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen. Hinweis zu MaBnahmen zum Schutz des Oberbodens: o _ _ _ _ !
} %};‘ 533/10 g 0.4 o | © ="/ liegt der Begriindung des Bebauungsplanes bei und wird Bestandteil des Bebauungsplans. Zum Schutz des Oberbodens ist nach der VOB, DIN 18300 Punkt 3.4 Oberbodenarbeiten zu verfahren. 4. Die Offentlichkeit wurde zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.01.2025 mit der !
! - 111600 % 504/7 53377 b‘g,ﬂ)\ ////’ . 72> . . . . . . . 9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich Besonders zu beachten ist der Punkt 3.4.4.3: Begrundung gemal’S § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2025 bis 07.03.2025 betelllgt. !
l 04.09.2024= 503/24 o GH max| 39 = Wie die schalltechnische Untersuchung aufzeigt, sind einzelne Maflinahmen an den Schallschutz im Wird Oberboden nicht sofort weiterverwendet, ist er getrennt von anderen Bodenarten und abseits und _ _ ) l
} 3136 2, 11,50m AN = __= ' : Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes aufzunehmen und kiinftig umzusetzen und zu Dem Eingriff in Natur- und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf Flur-Nr. médglichst zusammenhangend zu lagern. Dabei darf er nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet 5. Zu dem Entwurf des ngauugglsplans in der Fisiung 2\/oBm 0830,1'20252"",“”9” dz'g oiegggdeg' und i
| 503/23 < 3 \ <z /,/’ \\ 6@\“ gewahrleisten. 539/2 wird als Ausgleich auf Flur-Nr. 349 Gemarkung Solar auf 1.550m? Flache eine Aufforstung auf werden. 83”;;'%%2;{;?:;&“‘3””'Cher elange gemal § bs. auGB in der Zeit vom 29.01.2025 bis |
| 50314 503/29 503/26 & X\ J i * = — \ P o . : 5.1 SchutzmaRnahmen gegeniiber einwirkendem Verkehrslsirm: E;i?:lsvtgmglawnéﬁme ?B’I'\H_ Dlzg)egggg:\glrl]célungsmel eines Laubmischwalds mit Eichen/Hainbuche, Hinweise zu Anlagen zur Nutzund von Sonneneneraie: : : |
i 489/5 O 66'!/\% f WA-4 533/4 & A \\ = - /,//;’j e o : R Im Planblatt zum Bebauungsplan sind die Gebaudefassaden der Wohngebaude mit einem Planzeichen ’ __ ' __ Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind derart zu errichten, dass keine Beeintrachtigung offentlicher 6. Die Offentlichkeit wurde zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.2025_mit der !
| P - ‘&e(%\‘ \ \\ \ \ = //;;://:i/’ ' ' (Dreieckslinie) zu kennzeichnen, an denen AuBenldrmpegel durch den Verkehrslarm von iiber 55 dB(A) : und privater Belange (z.B. aus Blendungen durch reflektiertes Licht) erfolgt. Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.10.2025 bis 24.10.2025 erneut beteiligt. !
: 489/9 g W\ \ = e = ' tags und von 45 dB(A) nachts im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie von lber 60 dB(A) tags und von 50 l
‘ e o R ) 04 A ?‘eﬂe N\ \ = L (= W i i Hi i Natur- und Art hutz: 7 Zud Entwurf des Beb I in der F 18.09.2025 den die Behdrd d !
! ao % 535 39/ \ = = = dB(A) nachts M|Schgeb|et (M|) erwartet werden. Inweise zum Natur- un enschnutz: . u aem eEntwu €S bebauungsplans In der rassung vom UY. wurdaen dadie behoraen un ‘
| o 490/4 Q ! WA-3 | 1111V 04 53313 & \\\ \\ 5392 > \} = 5 ) oot ) \#80/41 - In Bezug auf den Artenschutz sind bei der Baufeldfreimachung die gesetzlich vorgegebenen Zeiten nach sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2025 bis !
! 490/3 502 5038 503/35 i GH x| FD, X AN o O\ S30/4 N NS = < \/ /f§°’32/ \ 544 Neubauten: §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten und demnach anfallende Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen 24.10.2025 erneut beteiligt. |
| seo i’ 3 orz 11,50mPD 16° X N\ g \\\ 50 e = An den Gebaudefassaden an denen Aufenlarmpegel durch den Verkehrslarm von tiber 55 dB(A) tags und dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar auszufihren. _ _ _ _ |
| 461/15 503126 .Ia 50334 2 S350 0.4 E\ao - z / AN - W\ 539/3 //://;::/\\ . = / _ von 45 dB(A) nachts im WA sowie von uﬂber 60 dB(A) tags und__von 50 dB(A)_nachts im Ml erwartet werden, Pflanzempfehlungen fiir Gartenflichen: 8. Die Stadt Hllpoltsteuj hat mit Beschluss des Stadtrats vom 12.11.2025 den Bebauungsplan gem. |
| . 490/48 48973 50377 8 > ¥ W \ S O\ o S A "% <\ sind bei angrenzenden schutzbedirftigen ~Aufenthaltsrdumen passive ~ SchallschutzmaBnahmen Es wird empfohlen auf Gartenflachen - oder auch auf Teilen davon - Bliihflichen, Staudenbeete, § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.09.2025 als Satzung beschlossen. |
| 502/5 503/10 AN GH max. PED1’60 53 7 ” S/ SN 'S 539/5 -  \ e \ y 4 auszufihren. Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven Schallschutzmalnahmen sind im Wildblumenbeete mit heimischen Pflanzen oder freiwachsenden Gehélzen zur Férderung von Lebensriaumen |
| 0/11 90/12 490/15 D 503/11 503,3;‘%0‘%« 12,50m L \ / P o 535/6 s £ =0 ¢ - ~ 546/2 Baugenehmigungsverfahren nach der DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau" zu ermitteln. Zudem fiir Bienen, Schmetterlinge und Vogel anzulegen. Fiir die Artenauswahl der Baume und Straucher wird auf die 9.  Hilpoltstein, den }
| :3_33/11 ~ N S }\/ S \ 2, N\ © AT ist eine larmabgewandte Orientierung der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume (Larmschutzgrundrisse) untenstehende Vorschlagliste hingewiesen. Fertige Saatenmischungen fiir die Anlage von Blihflachen kénnen !
| P 490/13 45014 & 50376 503/3 & X 8 / v / PN \ 35},9/ e ' 450/45 v 4 vorzunehmen. Uber den Handel oder bei Naturschutzverbanden (z.B. BUND oder NABU) bezogen werden. |
! 02/13 “ < U\ . 27 ’ ////’,///:// - Siegel :
l 490/19 ‘?9@/ 503/32 @”\“ = § //,/ / / S <N - . \ o ;;:’/ L Von einer larmabgewandten Orientierung der schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen an den Markus Mahl (Stegel) !
l 490/16 502/6 % 2 >, \ s 35 g = betroffenen Gebdudefassaden kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn . . . 0 ; !
| o0 > ‘ ° WA-2| Il s <7 . Y% Vs ot X, ¢ - S : 450143 g D.) Nachrichtliche Ubernahmen (Erster Birgermeister) |
! 498 502/11 <75 | \ s o 4 \ \ /- = - durch konkrete bauliche Schallschutzmalinahmen, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelagerte ; |
| \ X . <) /- = 450/1 C ! ) -B. > ) ] . . . 10. Ausgefertigt |
! }90/25 soz1a D\ 50312 503/2 SRZ 0 1 \\%\\ NP5\ ,/ T \\\)\\ 7/ . — Wintergalten, verglaste Loggien o. vergleichbare SchallschutzmaRnahmen sichergestellt wird, dass Das Sichtfeld auf den StraRenverkehr an der Einmiindung der KeglerstraRe und der bestehenden sowie 9 g }
| Q,L\«t\ 2 , \@0 N . S / - N\ S /////cj/ i WA-10 I vor den Fenstern der dahinterliegenden Aufenthaltsrdume Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm geplanten neuen Zufahrten in die St 2220 ist gemaR RASt mit der Seitenldnge | = 70 m in Achse der Hilpoltstein, den }
! ) 503/9 B FD, [336 S TONNEN : V4 N AN “\ 7/~ ED.E von tags 55 und nachts 45 dB(A) eingehalten werden, tbergeordneten StralBe und einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten StraRe/Zufahrt ’ |
| A 490/18 2083 P i PD 16° ) i \\ N ) yad /. - S B \ /NN o - die Aufenthaltsrdume so angeordnet werden, dass die an den betroffenen Fassaden liegende Fenster freizuhalten, neue oder Anderungen bestehender Zufahrten und Einmiindungen bediirfen der Abstimmung !
! = | - \ \ \ 7 \ \ Q 7 4 20 . .. . . . ., . . . .. |
| 490/22 = f 502/3 & . N N o\ . ‘N ” 4 » — ; die Aufenthaltsrdume nur belichten und die Raume von Fassadenrichtungen her beliiftet werden und der Zustimmung des Staatlichen Bauamtes Nirnberg. (Siegel) |
l ) . 00/3,  502/10 Q X \ AN - % ¥ I N "\ ‘N Y N kénnen, an denen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms vor den Fenstern dieser Fassaden Markus Mahl !
| . 490123 501/4 . \\ <\ R\ Ve % \\\\ \\\ ///;;/j« weniger als die oben genannten Pegelwette betragt Bei Radwegen mit nicht abgesetzten Radfahrerfurten soll der Abstand vom Fahrbahnrand auf 5,00 m (E?;tgrSBU?germeister) !
| : % 498/8 498/9 PN 450/53 @ \ A\ @b\\ . N " Ny, 2y \ ) oder vergroRert werden, damit die wartepflichtigen Kraftfahrzeuge die Radfahrerfurten freihalten kénnen. !
| th e - //«\\ \\ \\ /- ////// \ . o . = = . H A H H H A = . :
| = Q 498/4 501/3 WA-1 (EI+|;|EIL e \\ C: ?// 6@ N | . S \\\ : - die Aufenthaltsraume ITII'[ an dep zZu gn1v_artenden AuBenlarrr]verh.altnlssenl tags unq nachts Die Schenkellange des Sichtdreiecks auf bevorrechtigte Radfahrer betragt I, = 30m. 11.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemiR § 10 Abs. 3 Halbsatz :
1 490/20 % E+1+D, E+Il) “ \\// \ 22 < 5 N > ///// N a”Q?PaSSte” §challgedam[nten Luftungselnrlc_:htungen zur Gewahrleistung einer ausreichenden Di Sichtflach ind Anpf ler Art. Z5 Stapel kenden Fah d i 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender !
! % 501/2 "a\ ‘%é;\@ o N\, \\\ \\\ 2 ////;/7 N Y . naturlichen Bellftung der Raumfe ausgestat’ltet sind. . . iese Sic tflac en sind von Anpflanzungen a I?Ir'h , Iaunen, apeln, parF ehn 6?1 a rz.elrJ]gen Eg sonstigen Erklarung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns :
| \ %9 (o] P A\ Y B W X S AN F s \ Hiervon .kann z.auch ausnahmsweise __abgewmhen werden, wenn im Zuge der Baugenehr_r_ugung G"egenstanden frelz_uhalten, die elne.grolsgre 6he als 0,80 m ‘yber de_r ahrbahn erreic len. Ebenso wenig Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan |
| l 497/1 Y N 7 AN Ny A ' - 7 4 nachgewiesen wird, dass aufgrund tatséchlicher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder st damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und |
| 493/6 //% w0 501/1 I\ Y \ . AR\ \\\ o 2 L) der Beurteilungspegel am Tage und in der Nacht weniger als die oben genannten Pegelwette betragt. hingestellt werden, die diese Hdhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. !
! 49712 % Q 500 - -/ \ % \ N ' F > 4 536/1 ) |
: (& 498/5 ///// 4/5 \\\ RS y ys : \ /// NS ////// //// ///// \ Bestandsbauten: Hi|p0|tstein, den :
| /5 & y ' A - \ e AN RS ' Werden kinftig an den Gebé&udefassaden der Bestandgebdude an denen Aufenldrmpegel durch den _ } . l
| O NN y VAN . Q . SR AN 536 Verkehrslarm von lber 55 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts im WA sowie von iiber 60 dB(A) tags und Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 349 Gemarkung Solar auf 1.550m? Flache (Siegel) l
! & 534/7 oF &\ # ) b/ N Z \ N s von 50 dB(A) nachts im MI erwartet werden, bauliche Veranderungen z.B. Austausch bzw. energetische |
| A \, ¢ ) ” N\ ¢ Sani Fenstern od AuRenluftdurchi3 An- oder Umbaut AuRenwand d Markus Mah! |
| 499/6 4 ¥ 4 N - ‘ N A 9 anierung von Fenstern oder von AuRenluftdurchldassen, An- oder Umbauten von AuBenwanden un 10. Festsetzunden zum Artenschutz Erster Biirgermeister |
! 497/3 & Py \ o ) / A W\ KL o1 Dachern etc. vorgenommen, wird empfohlen, an den betroffenen Fassaden von schutzbedirftigen g ( g ) l
i " 498/6 // ,Ip K >i// 4 //" 4 S & \\ 7 Aufenthaltsréumen. passive Schallschutzmal&nahmgn auszufuhren. Die Qu.alitét und der erforderliche 10.1 Vermeidungsmafnahmen: i
! 501/6 4 b & \ & » \) - Umfang der passiven SchallschutzmalRnahmen sind nach__dgr DIN 4109: 2918-01 »ochallschutz im Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefihrdungen von Tier- und |
‘ i aas ! \ N - #53 \ WA-9 Hochbau" tteln. Werd d hutzbedirftige Aufenthalt h d
| 500/2 450/14 @ y e N\ Y . /;///// \ s S D Bl ochbau™zu ermitteln. Vverden zudem neue schulzbeduritige Autenthallsraume vorgesenhen, wir Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die }
! 49115 P 5344\ R '\ W S NN o ' empfohlen, diese moglichst larmabgewandt anzuordnen. Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter l
1 e n % I A\ Q / XN 0,4 o . . . Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen: |
| 1 N ® \ A\ . / / NS ' Anha_md der maX|maI_ zu erwartenden AuBenIarmpegel entlang d(_er Freystadter_ Stralte am Tagenvon rur)_d * V-M1: Féllen der potenziellen Fledermausquartierbdume vom 1.10. bis 31.10. unter Zuziehung von |
| wsas <F % \ \/ e / \ GH 0 69 b.|_s 64 dB(A) und in der_‘Nacht von rund 50 _bls 54 dB(A) k_ann im Rahmen einer ersten‘_Abschatzupg fur Fledermausfachpersonal !
| 407 2 % \ X g A\ : 11,50m| die 'armfjugf;’vzrg’te” G deba“‘iefzssadeh” von einem er;mdeg"“’heé‘ %":""g”ete“ dBaUSCha”ﬂarggnrgg“ Rw o « V-M2: Freimachung des Baufeldes auerhalb der Brutzeit (1.3. - 30.9.) |
1 455/40 49611 \ ) 49716 & » > - /}/’/// AR / WA-8| [l \éo'f't rl;n 4 an den stra er:jna e;.. %'? ansa ten ker hef au edyn \{[on "C:J.n A an den * V-M3: MaRnahmen zum Schutz von Végeln an groRen Fenstern oder Glasfronten i
| e & e /,j:’,// ///’/ \ e /4 (E+DE+) Selhen aiS? ﬁn auszgebgansgep vxer enh. l]ﬂ.r.” 1 en? er" an?\ Klleraus4 Ieb nol V.‘;e? |ged uszu (;ung _e(; Wenn Gebaude mit Glasfronten oder mit grofien Fenstern errichtet werden, missen Vorkehrungen |
: i aeyy N g A o Ct a schu Zd asse 'St In - u”snad"me af[ enAevr;en :Jeftdauc;ﬂ" asseALS gelel erer" heln.' tu em sin getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen) oder Pflanzenliste (Empfehlung zur Auswahl) |
| oF P /j//// 7 4 - N / 0,4 0 en Spfeﬁ eg an’?'elpahss eB slgfta gedamén"e uden ult urct. asse k( t )". Zr;"r R ewa/ Cr;elsuur(ljg quei[lner Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhange, Muster . !
! A3 7 (N d’% \\ ausreltc En erl]E nt? unca enL ﬁbu l:]n? gr _al(ijAe [2 elr__a erna IIV em%_ on r%7ledBeA aum-T e aude u ugg auf den Scheiben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen vermeiden Baume !
; 6/37 499/2 499/5 49977 7 P N\ CH max| anzzg rZBeR. " r(:ljng Ner h(t) achs rarte sin d lfJ eré.arnl"l__pege vovr\: nlztzz G b"( d) ?m 39?] uvn nvoinn rli * V-M4: Abbruch der Blechverblendungen (Attika bei Maas + Roos FI.-Nr. 537) im Oktober, restlicher Acer campestre Feldahorn Salix caprea Salweide :
| 499/3 soud A N WA-7 | 1I-lll 9,20m zu ] (A) in der Nacht zu erwarten und fir die larmzugewandte ebaudefassaden von eine Abbruch kann danach im Winter erfolgen. > ! § |
‘ 456/38 2\ 74 \ erforderlichen bewerteten BauschallddmmmaR R'w von rund 32 dB an den straRennahen Fassaden " : . . . . Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere ‘
| < 7 ON, <. P N\ — 549 der Gebaude auszugehen. ges * V-M5: Okologische Baubegleitung fiir die Ausfiihrung und Kontrolle der Vermeidungs- und Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere Stadt HI|pO|tSteIn |
! 2 456139 456129 & AL N\ ' 5372 N\ N\ 04 | a0 \ / CEF-Mafnahmen Fraxinusexelsior Esche Sorbus domestica Speierling ) l
| 2 e 499/11 j:/ W NS 552 , : 5.2 SchutzmaBnahmen gegeniiber einwirkendem Gewerbeldrm: , o . _ o Tilia cordata - Winterlinde Staphylea pinnata Gewdhnliche Pimpernuss Landkreis Roth }
! oS 454 7 4 N S GH ax| FD, 10.2CEF-Mafinahmen - Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Gkologischen Funktionalitat Carpinus betulus Hainbuche Taxus baccata Eibe L . . !
: e Q //// 'I: \ \\) 11,50m|PD 16° Erforderliche Mafinahme gegeniiber Kreisbguhof ) . . (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Malus sylvestris Holzapfel Obstbaume: Bebau u ngsplan m |t |nteg nerter G ru nord nu ng |
| 74 &%&rp i £ A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Zum Schutz der neu angestrebten gemischten Bauflache auf dem Baufeld Flur-Nr. 539/2 ist die _ o ) _ o Prunus avium Vogelkirsche Apfel z.B. Berlepsch, Landsberger Renette ' p " |
| &% A SONSTIGE PLANZEICHEN Ausfiihrung einer geschlossenen dreigeschossigen Riegelbebauung (abs. Hoéhe 389,06m) mit Folgende Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mafnahmen) Prunus padus Traubenkirsche Birne z.B. Gute Graue, Gute Luise N r 33 ' LOh baCh/ Freystadter Stra Be |
| . g’ ° . 45212 \ \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG SeEe e T eAmeER == geschlossener LaubengangerschlieRung erforderlich. Die Laubengangbegrenzung ist hierbei ebenfalls mit werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der Pyrus communis Wildbirne Zwetschge Frankische Hauszwetschge ) 1
w & P / 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) A , . . i fi ich K kti it ei . Schalld3 Rw=>25 dB h llen in Rich Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen: : i 0 13 !
l :C/j | <& oo > G % ) | | Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit deren ?)Igfern U%‘:ng'ig s::naIsonlfgrl:nggr?ug::/:rﬂer?nit':e\ginirc Eé?]agr:mvia vgn5 x au5szdubil deerr?uslt:;eieenvle?blelicb;zgg 9 gung 9 bor " i)seé/fglt:ggabirg(l)c/g u4rr512a/§st4 %f/%ruzggjggki 50(?/?32 ngiaig%r/]4%er4 I;T/?u4n;$eém4gi%3l ,5353;/‘21,51/550/2,34/7 !
! % © 7 . ’ ) . . " . a u ) ) ) ) ) ) ) ) ) ’ 3 3 ) 3 ’ !
} -5 ‘ O\Y/A 454/10 O © WA-6 (E+[I)IE+|) \\ WA-1 AIIgemeineS Wohngebiet (§ 4 BauNVO), mit Nummerierung !'____'! Zufahrten Offnungsfléche wurde rechnerisch ber[]cksichtigt. = CEF-M1 Bereitstellen von 9 Fledermaushohlenkasten und 3 FIedermaus-SpaItenkasten (Z.B. von CGroBstraucher fiir den naturnahen Garten 534/9’ 534/6, 534/5’ 534/10’ 534/11’ 534/12’ 534/4’ 534/3’ 534/2’ 534/13’ 450/50’ 535/3’ 535/5’ 535/6, 535, }
| s D 2 | 452119 ’ 0 Anpflanzen von Baumen . Schwegler der Hasselfeldt) in angrenzenden, ungestorten Waldbereichen, Wartung Buxus sempervirens  Buchsbaum llex aquifolium Stechpalme 539/8, 539/3, 539/6, 539/4, 539/5, 539/7, 539/11, 539/12, 539/15, 539/9, 539/2, 450/19, 450/41, 450/32, |
1 & y 45213 S, 04 | © - Mischgebiet (§ 6 BauNVO), mit N . npflanzsn von Bat .  GEF-M2: Bovelstallung von 8 linstiichan Nistholen fif Folgenufzer von Spechinohien (Nisthohien fir Cormus mas Konelkirsche | Ligustrum vulgare ~ Liguster 450/18, 450/16, 450/12, 450/37, 54212, 450/45, 450/43, 450/11, 450/29, 551/1, 551, 536/1, 536/2, 536, 537, }
! : ischgebie au , mit Nummerierung I . o : unterschiedliche Brutvégel, z.B. Schwegler uglochweite 34mm, oval, uglochweite ornus sanguinea oter Hartriege Sambucus nigra Schwarzer Holunder 53712, 552/2, 552, 537/3, 537/4, 450/4, 537/5, 450/21, 450/22, 450/23, 539/13 Gemarkung Hilpoltstein. !
| R, P\ oz fi e GH ﬁbl?lL?ngggsléﬂfgﬁac:elid“(:her nlutzangen. hier unferschiediche Festsetzungen 45mm). auf der FL.Nr. 549 Gem. Hilpoltstein (am Lohbach) und jahrliche Wartung Corylus avellana Hasel Viburnum lantana Wolliger Schneeball 1
! 456/30 ' ) 8 9 26";;‘ - Flachen fir Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung = CEF-M3: 9 Altbdume mit Brusthéhendurchmesser von mind. 40 cm sind in der ndheren Umgebung Crataegus monogyna Weiltdorn Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball e, FET, 1 l
l 45614 456/2 45412 450761 i o2z : gefordert werden konnten , v MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 2 (Radius ca. 1km) dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen, mdéglichst in Gruppen. Aus Griinden der Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen T TEE—EL’,?‘NUBER.ICHT Planstand: l
| 544 452/20 <V Bundes-Immissionsschutzgesetzes (vgl. hierzu Punkt 5 dergTextfestsetzun en) = Sm % Verkehrssicherheit diirfen diese nicht in der Nahe zu Wander- und Verkehrswegen liegen — '.:E—‘?T l
| ¢ 9 g 9 = = CEF-M4: (Maas+Roos FI.-Nr. 537) Bereitstellen von 5 Fledermaus-Spaltenkasten (z.B. von Schwegler Kleine bis mittelaroRe Striucher fiir den naturnahen Garten = A i
1 452114 Wm . . Flich BG heblich 3 555 oder Hasselfeldt) in angrenzenden Bereichen der Bebauung bis zur Neubebauung; bei Neubebauung b |
| F 450/40 ' 452/18 § s. 1Nr.1 BauGB, § au ) UmgrenZlIJtng ]S'T]r gur ZaullgTeﬁNutéurg?ntvgrgeseg?ben 5 ﬂc gr:a de(r;e; Gden erheblic : Einbau von 5 Spaltenquartieren in die Wande (z.B. von Schwegler) Amelanchier ovalis ~ Gemeine Felsenbirne Cytisus nigricans Schwarzer Ginster N o |
| | s\ 7 5 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaR in rémischer Ziffer mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ s. 5 Nr. 3 BauGB) i . _ . » CEF-M5: (Maas+Roos FI.-Nr. 537) Ubergangsweise Bereitstellen von 5 Nisthilfen (z.B. 5 Kasten Berberis vulgaris Sauerdorn (Berberitze) Cytisus supinus Kopf-Ginster ;
| B hier z.B. zwei Vollgeschosse Verlangerung der Schallabschirmung auf Flur. Nr. 539/21=9,5m (abs. Hohe 389,06m) Schwegler 1SP) an Bestandsgebaude, spater Einbau oder Anbringen der Nisthilfen im neuen Gebaude Colutea arborescens ~ Gelber Blasenstrauch Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche ‘
! > g o . r ) y |
‘ 456/3 @ 00060 450/ 452015 -1 Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR in rémischer Ziffer .- Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplans ab 2 m Hohe, jahrliche Wartung Coronilla emerus Strauchkronwicke !
l ye° % 1506 hier z.B. mindestens zwei, héchstens drei Vollgeschosse Fir die Bebauung am westlichen Rand des Grundstiicks 539/9 ist ebenfalls eine dreigeschossige = CEF-M6: (Kegler-Areal) Bereitstellen von 5 Fledermaus-Spaltenkasten (z.B. von Schwegler oder !
: T ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Riegelbebauung (abs. Hohe 389,97m) mit einer geschlossenen LaubengangerschlieRung vorzusehen. Die Hasselfeldt) in angrenzenden Bereichen der Bebauung bis zur Neubebauung; bei Neubebauung Einbau Rosen fiir den naturnahen Garten ot b : |
l : i i i i it ei dichten Konstrukti it ei bew. i i die W5 : !
| “bac“sx | Bautyp E+E_). (Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss) (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) gitﬁt;ﬁgg;r;ﬁzassggeguigzggBhlr?;tr)zelljsteetl)lzrrllfalls mit einer fugendichten Konstruktion mit einem bew von 5 Spaltenquartieren in die Wande (z.B. von Schwegler) RoSa AIvensis Kriechrose Rosa pimpinellifolia Bibernellrose _ r’ ) ._ |
1 \© P 452112 Bautyp E+I:  (Erdgeschoss und Obergeschoss, Dachgeschoss kein Vollgeschoss) FD Flachdacher : « CEF-MT7: (Kegler-Areal) Ubergangsweises Bereitstellen von 5 Nisthilfen fiir Haussperlinge (z.B. 5 Kasten Rosa canina Hundsrose Rosa villosa Apfelrose - W, |
l ' o . . . . : i o el i : Schwegler 1SP) an Bestandsgeb&ude in der Umgebung, spater Einbau oder Anbringen der Nisthilfen im R Mli Essi R llica 'Aunieri' Kriechende Essi , — !
| F . PD/16 Pultdécher, [ zul Dach 45° Die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen missen verwirklicht sein bevor die Nutzung der betroffenen h L aodeud ’ osa gallica ssigrose osa gallica 'Aunieri riechende Essigrose N —1C ! |
| | 5211 42905 0,4 Grundfléachenzahl (GRZ) triaacher, maximal zufassige Lachneigung schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume aufgenommen wird. neuen Gebaude ab 2 m Hohe, jahrliche Wartung o ) Rosa glauca Hechtrose Rosa francofurtana Frankfurter Rose S A = =), © }
| 452/8 = CEF-M8: (Kegler-Areal) Ubergangsweises Bereitstellen von 3 Nisthilfen fiir Mauersegler (z.B. Rosa maialis Zimtrose Rosa moschata 'Ballerina' Ballerina-Moschusrose Keller ey . !
| . . . : HINWEISE ) - ) ) M ‘Q\\ v a
| - A %bacx\ GH,., 11,50m max. zulassige Gebaudehohe, hier z.B. 11,50m Erforderliche MaRnahme gegeniiber Stadt. Bauhof Mauerseglernest Nr. 18 oder Mauersegler-Einbaukasten 16) an Bestandsgebaude in der Umgebung, Rosa pendulina Alpenrose Rosa moschata 'Dupontii’ Moschusrose S e i \\:; fH'LPOL:rs:[EI f l
| | & .j bestehende Haupt- und Nebengebaude Als SchutzmaRnahme am westlichen Rand des Stadtischen Bauhofs ist ein mindestens 5,5 m hoher spater Einbau oder Anbringen der Nisthilfen im neuen Gebaude ab 6 m Hohe, jahrliche Wartung /3 ¥ T~/ (384 kath-Kirche) ) |
l - BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Schallschirm (abs. Hohe 383,56m) gegenliber dem Wohnbestand (Lohbachstralle 50, MI) iber Grund als Stauden fiir den naturnahen Garten 1 ’“,_\ cest . o |
| 2 . . N . . . = gt a % |
| > | (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) A o o Luckenschlusszwischen den Bestandsgebauden vorzusehen. Dieser kann als Wand (fugendicht mit - X - - X X X O e ") 8 & ¥ |
| ?“ 452/10 ff B i ‘ ‘ beispielhafte kiinftige Bebauung R'w=>25 dB) oder als weitere Unterstellhalle mit geschlossener Riickwand erstellt werden und unterbindet Fur sonnige Standgrte Frihlingsblher Orlggnum vulgare . Wilder Major_an 'G'L—_'-ﬁﬁllﬂ_hgc = | !
‘ = o offene Bauweise ; B o e 'tg e ebAde ot g o Garton E 11 Stelol Doronicum caucasicum Gemswurz Scabiosa columbaria  Taubenskabiose —_-_—ﬁ.;;;}\;;: Sol |
l 2. - i it di i i i - a amit kunttig die derzeit noch frele schallausbreitung aut das Gébaude und den angrenzenden Garten. Es .1 Stellplatze Helleborus niger Christrose Verbascum densiflorum GroRblltige Kénigskerze =T 2 olar !
= 452 abweichende offene Bauweise (es gilt die offene Bauweise mit Abweichung, dass SO : " g g g - €2 |
l %n 45209 ao auch Gebsude mit einer Lénge(vongijber 50m zulassig sind). 9 @—‘—Q ) mogliche Parkplatze im Straenraum ist sicherzustellen, dass die MaRnahme rechtzeitig und dauerhaft erfolgt. Die Anzahl der notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sowie fiir Fahrrader richtet sich nach der Lychnis viscaria Pechnelke - - = 7};_.;;'!5;;_%{433; |
1 B = . .. . . - Stellplatzsatzung der Stadt Hilpoltstein in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrags aktuellen Fassung. Muscari racemosum  gr.Traubenhyazinthe Herbstbliiher .0 T [ — . . |
‘ B z Fiillschema der . . =L e =2 Stadt Hilpoltstein !
| = A nur Einzelhauser zulassig Nutzungsschablone Bautypen 6. Nutzung erneuerbarer Energien - Solarpflicht 11.2 Dachform Paeonia lactiflora Pfingstrose Aster novae-angliae  Herbstaster o i [.';igk_, | 3] Marktstraprse p ;
| 2 rr— Baugrenze . . TR 2 e - i = ; ; Pulsatilla vulgaris Kiichenschelle Chrysanthemum arcticum Herbstmargerite ) S i " ray oy X . !
; 5 ) g Baugeblets- | zahl der | Bquvpr”VOI'quChosse' Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind bauliche und sonstige MaRnahmen fiir die Erzeugung, Die Festsetzung der zulassigen Dachformen fir Hauptgebaude erfolgt gemal® Planeintrag in den - 9 - illefolium Schaf S v : Fetth g 2 ) A_ ol | N 91161 Hilpoltstein ‘
® o g E+ll; E+I+(D), : . . - zugeordneten Nutzunasschablonen Achillea nobilis, Achillea millefolium Schafgarbe edum telephium etthenne (i =2 Bildquelle, Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayernatlas !
‘ = W YERALEHROTLALHEN ummer autyp E+I+D, Kniestock zulassig utzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien zu treffen. : ; ; : ——= |
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