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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Die Stadt Hilpoltstein verfolgt das Ziel, das Wohnungsangebot im Innenbereich des Stadt-
gebietes zu sichern und unter Berilicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Boden wei-
terzuentwickeln. Daher wurde schon vor Jahren der nérdlich angrenzende Bebauungsplan
Nr. 14 ,Bahnhof-Adalbert-Stifter-Str.“ geandert, um eine Nachverdichtung mit dreigeschol3i-
gen Mehrfamilienhdusern zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan Nr.19 ,Eichendorffstrale/Gansbach® besteht seit dem Jahr 2007 und
setzt ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO fest. Im Geltungsbereich sind
bisher Einzel- und Doppelhauser mit maximal zwei Wohneinheiten zugelassen. Fir das
Flurstick Nr. 818 liegt eine Bauanfrage der Fa. Netter Bauart fir den Bau von zwei Mehr-
familienhdusern mit je 4 Wohneinheiten vor.

Die Stadt Hilpoltstein mochte in diesem innenstadtnahen Baugebiet die vorgesehene Nach-
verdichtung ermaglichen und die Anderung im Verfahren der Innenentwicklung geman §
13a BauGB durchfuhren.

A2 Ziele und Zwecke

Ziel der Planung ist es, die Voraussetzungen fur die Errichtung von zwei Mehrfamilienh&u-
sern zu schaffen. Mit dem geplanten Vorhaben soll dem Bedarf an Wohnraum in Hilpolt-
stein, der sinnvollen Innen- bzw. Nachverdichtung sowie einer flachensparenden Sied-
lungsentwicklung Rechnung getragen werden.

Das bestehende Baugebiet Hilpoltstein Nr. 19 ,Eichendorffstr./Gansbach* soll in Hin-
blick auf mehrere Punkte angepasst werden, u.a.:"

= Maximal zulassige Traufhthe

= Maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

=  Oberkante des Fertigfu3bodens

=  Oberkante Fertigful3boden EG bis Schnittlinie AuRenwand mit Dachhaut

A.3 Beschreibung des Vorhabens

Geplant sind Gebaude mit drei Vollgeschossen, von denen jeweils eins im Dachgeschoss
liegen wird. Die Satteldacher weisen eine Dachneigung von 25 bzw. 30 Grad auf. In den
Gebdauden sollen jeweils 4 Wohneinheiten realisiert werden.

Die Wohngeb&ude sind Uber eine Tiefgarage miteinander verbunden. Die Zufahrt erfolgt
von der Adalbert-Stifter-Stral3e aus. Hier sind auch 6 ebenerdige Stellplatze vorgesehen.
Zwei Stellplatze liegen am Anliegerweg im Stiden des Grundstiicks. Der Hohenunterschied
innerhalb des Grundstiicks betragt von der Stral3e bis zum Anliegerweg etwa 3 m und wird
durch eine Hohenstaffelung der Gebaude bzw. durch Stitzmauern tberwunden.

1 Stadt Hilpoltstein, 29.05.2020: Bekanntmachung, 2. Anderung des Bplans Hilpoltstein Nr. 19; Offentliche Be-
kanntmachung des AufstellungsabschlussesgemafR 8 2 Abs. 1 BauGB
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A4 Verfahren

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a
BauGB aufgestellt, da sie gemal § 13a Abs. 1 BauGB Maflinahmen der Innenentwicklung
dient. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird fur die vorliegende Bebauungs-
planénderung als angemessen eingeschéatzt, da nachfolgende Kriterien erfillt werden:

= Der Umgriff des Plangebiets betragt rund 1.300 m2 und setzt bei einer festgesetzten
Grundflachenzahl von bis zu 0,75 eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO fest, die weit unter dem Schwellenwert von 20.000 m2 gemald § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

= Durch die Bebauungsplananderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

= Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

= Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir die notwendige Beachtung von Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann gem. Abs. 2 Nr. 1 fir die vorliegen-
den Bebauungsplanédnderung auf folgende Inhalte und Verfahrensschritte verzichtet wer-
den:

= Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange gemar
8 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

= Nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Bebauungsplanéanderung zu erwarten sind, gel-
ten als im Sinne des 8 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

A5 Ausgangssituation

AS5.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet im Bebauungsplan Nr. 19 ,Eichendorffstralle/Gansbach* befindet sich west-
lich des Altstadtrings und sudlich der Adalbert-Stifter-Straf3e. Das Gebiet grenzt im Siden
an die naturnahen Flachen im Gansbachtal, von denen es durch einen Feldweg und eine
Trafostation getrennt wird. Die Gesamtflache des Bebauungsplans Nr.19 betragt ca.
2,24 ha. Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1.300 m2.

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 ,EichendorffstraRe/Génsbach®, Entwurf vom 25.03.2021, Begriindung 5/22



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

SV
S

‘?kh
Q ‘L)
257

\‘.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rot umrandet dargestellt) im Stadtgebiet (Kartengrundlage: © Bayerische
Vermessungsverwaltung, 2020)

Ab5.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet selbst ist als Wohngebiet gewidmet. Das Wohngebiet ist maf3geblich von
freistehenden ein- und zweigeschossigen Einzelhdusern mit Gartenflachen gepragt. Der
stidwestlich an das Vorhaben angrenzende Teil des Bebauungsplans ist als private Grin-
flache festgesetzt. Die Gr6RRe der Baugrundsticke variiert zwischen ca. 250 m2 bis
1.800 m2.

Das Plangebiet gehort mit einer Grol3e von ca. 1.300 m2 somit schon zu den gro3eren Flur-
stiicken im Bebauungsplan Nr. 19.

Die Umgebung des Plangebiets ist durch verschiedene Nutzungen gepragt. Im Norden be-
findet sich das Bebauungsplangebiet ,Bahnhofstral3e/Adalbert-Stifter-Str.“ mit dem Bahnhof
Hilpoltstein, und den dazugehorigen Infrastruktureinrichtungen (Gleise, Bushaltestelle,
Bahnsteig, etc.). Sie stellt eine wichtige Anschlussstelle an den ortlichen und regionalen
Personennahverkehr dar.

Im Siden verlauft der Gansbach, der mit seinen umgebenden Grinflachen als wichtiger
innerstadtischer Grinzug dient. Im Westen grenzt der Untersuchungsraum an weitere
Wohnbebauung. Im Osten befindet sich der Altstadtring, als wichtigste ErschlielBungsstral3e
in der Innenstadt.

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 ,EichendorffstraRe/Génsbach®, Entwurf vom 25.03.2021, Begriindung 6/22
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A.5.2.1 Nutzungen

Das Grundstick war bis zum vergangenen Jahr mit einem Einfamilienhaus (E+D) bebaut.
Im Stdwesten des Grundstlicks grenzt eine Trafostation an.

Der Anliegerweg im Stden dient neben der Erschlielung der Géansbachaue lediglich als
ruckwartige ErschlieRung der Gartengrundstiicke. Er ist nicht ausgebaut. Die Adalbert-
Stifter-Str. ist die HaupterschlieRung im Gebiet und trennt eine reine Wohnnutzung sudlich,
von einer Mischnutzung mit Gewerbebetrieben nérdlich der Stral3e.

" ¥

Abbildung 2: Adalbert-Stifter-Str. in Blickrichtung Westen mit dem Bestandsgeb&ude (offener Dachstuhl)

A5.2.2 VerkehrserschlieBung

Die Adalbert-Stifter-Str. ist die HaupterschlieRungsstra3e sudlich der Bahnhofstral3e und
mundet in den Altstadtring, der wichtigsten innerstadtischen Verkehrstrasse. Der Anlieger-
weg im Siuden gehdrt nicht zu den drtlichen oder Uberdrtlichen Wander- und Radwander-
wegen und wird daher kaum fur die Naherholung genutzt.

Als offentliche Verkehrsmittel steht der Bahnanschluss am nahegelegenen Bahnhof und
verschiedene Buslinien zur Verfliigung. Hier sind beispielsweise Verbindungen nach Nirn-
berg Uber Roth und in Richtung Miinchen Gber Allersberg maglich.

AS5.3 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.
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A.6 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A6.1 Ubergeordnete Planungen
A.6.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP)

Dem Landesentwicklungsprogramm Bayerns aus dem Jahr 2013 mit seiner Teilfortschrei-
bung im Jahr 2018 zufolge befindet sich das Mittelzentrum Hilpoltstein im Landkreis Roth in
einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:
1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1, Ziel). Hierfur sollen insbesondere die
Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen,
Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern
geschaffen oder erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

= Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kolo-
gischer Belastbarkeit ist den ©kologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn an-
sonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebens-
grundlagen droht (LEP 1.1.2, Ziel). Bei der rAumlichen Entwicklung Bayerns sollen die
unterschiedlichen Anspriiche aller Bevdlkerungsgruppen berticksichtigt werden (LEP
1.1.2, Grundsatz).

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidba-
re Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz).

= Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich méglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden
(LEP 1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen
Planungen und Malinahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

= Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der kiinftigen Bevoélkerungsent-
wicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6, Grundsatz).

2. Raumstruktur

= Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufga-
ben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen, sie bei der Wahrnehmung ihrer
Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine raumlich ausgewogene sowie sozial
und Okologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewéhrleisten, Missverhéaltnis-
sen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegengewirkt
wird, sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfigen und ausrei-
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chend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben (LEP
2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume, Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

= Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1,
Grundsatz).

A.6.1.2 Regionalplan Nurnberg (7)

Hilpoltstein gehort zur Planungsregion Nirnberg (7) und liegt im landlichen Teilraum, im
Umfeld des grofRen Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Erlangen. Wie in Abb. 3 zu sehen
ist, wird Hilpoltstein als Mittelzentrum eingestuft.

Naturraumlich ist Hilpoltstein der Haupteinheit 113 - Mittelfrankisches Becken mit der Un-
tereinheit 113.5 — Nurnberger Becken und Sandplatten zuzuordnen. Die 6értliche Nutzung ist
der Kategorie ,Intensive Landnutzung“ zuzuordnen.

Weitsbronn — Fiirth )
e Yl Henfen- [, C
Seuken- feld " bruck
do
Mirnberg
@] Happurg
Cadaolzbung
Amimem Alfeld
abers- -
Biichenbach
Abenberg Roth O
O . Allersbeng
S
Georgens-
= gmiind _?
o s @
O »  Hilpoltstein
L
Raotten-
bech Yz

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan; Begriindungskarte 3 Zentrale Orte u. Nahbereiche (Stand: 22.06.2020)
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Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung ein-
schlagig:?

B s o

Der notwendige Ausbau der Infrastruktur soll weiter vorangetrieben werden und zur
Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen. Die siedlungs- und
wirtschaftsstrukturelle Entwicklung soll sich in allen Teilrdumen verstarkt an der Ver-
kehrsanbindung und -erschlieBung durch die Schiene orientieren. Auf eine giinstigere
Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen soll hin-
gewirkt werden. (2.1.3)

Die Siedlungstatigkeit soll sich in der Regel in allen Gemeinden im Rahmen einer orga-
nischen Entwicklung vollziehen. (3.1.2)

Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Natur-
haus-halts Ricksicht genommen werden. Es soll deshalb in den folgenden regionalen
Griinziigen einer bandartigen Siedlungsentwicklung entgegengewirkt werden. (3.1.4)

Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsver-
sorgung, insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nirn-
berg/Furth/Erlangen und des Mittelzentrums Schwabach, hingewirkt werden. (3.2.2)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus Regionalplan Planungsregion Nirnberg — 6kologisch-funktionelle Raumgliederung
Begrindungskarte 1 (Stand: 01.01.2015)

2

Planungsverband Region Nuirnberg: Der Regionalplan, Kapitel 2 wund 3, online unter:

https://lwww.nuernberg.de/internet/pim/textteilalt.ntml (28.10.2020)
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A.6.1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen der Raumordnung insbesondere hinsichtlich
einer bedarfsgerechten Bereitstellung und Sicherung von Wohnraum (vgl. LEP Kapitel
1.1.1). Dabei werden bestehende Entwicklungsmdglichkeiten in einer verkehrlich guinstigen
Lage flachensparend genutzt. Das Ziel der reduzierten Flacheninanspruchnahme sowie der
Innenentwicklung und Auf3enentwicklung (vgl. LEP Kapitel 3.1 und 3.2) wird dabei durch
bauliche Nachverdichtung in einem Raum mit hoher Wohnnachfrage ermdéglicht.

Entsprechend der durch das LEP beabsichtigten Ausrichtung der Energieversorgung (LEP
Kapitel 6.1.1 + 6.1.2) richtet sich die Planung stark auf die mégliche Nutzung solarer Ener-
gie aus. Dies zeigt sich etwa durch die vorgesehene Firstrichtung.

A.6.1.4 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Hilpoltstein verfigt Uber einen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Die Flache des Bebauungsplans Nr. 19 ist als
Wohnbauflache bzw. Grinflache dargestellt.
Nordlich grenzt die Mischbauflache des Be-
bauungsplanes Nr. 14 an und im Sdden eine
Griinflache mit dem Uberschwemmungsgebiet
des Gansbaches. Angrenzend an die Ande-
rungsflache ist eine Flache fir die Versorgung
mit der Zweckbestimmung ,Trafostation® dar-
gestellt.

Dementsprechend ist die Bebauungsplanan-
derung aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelbar.

Abbildung 5: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Hilpoltstein (ochne MaRstab).

A.6.2 Baurecht, Rechtskraftiger Bebauungsplan

Flr das Plangebiet liegt bereits der rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 19 ,Eichendorff-
strale/Gansbach” vor. Laut des geltenden Bebauungsplans ist das Plangebiet als ,allge-
meines Wohngebiet* festgesetzt. Die GRZ liegt bei 0,4 und die GFZ liegt bei 0,8. Die Be-
bauung einer Parzelle ist auf zwei Wohneinheiten sowie auf Doppel- und Einzelhduser be-
grenzt. Die maximale Traufhdhe liegt aktuell bei 6 Metern und es sind zwei Geschosse plus
ein Dachgeschoss zulassig. Innerhalb der Wohnbauflachen bestehen keine Festsetzungen
zur Dachneigung oder zu Dachformen.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung sollen ausschlielich die
hier getroffenen Festsetzungen gelten.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem aktuellen Bebauungsplan Nr. 19 ,EichendorffstraRe/Gansbach (Stand 2017)

A.6.3 Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Nationalparks, EU-
Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete im Plangebiet sowie im Einzugsbereich des
Planvorhabens. Sudlich des Plangebiets am Gewasser ,Gansbach® befinden sich amtlich
kartierte Biotope. Dabei handelt es sich um:

¢ ,Auwald, Réhricht und andere Biotope am Gansbach westlich Hilpoltstein®, 4 Teilfla-
chen des Biotops Nr. 6833-1156.

Das Plangebiet liegt im ,Mittelfrankischen Becken® (576-113-A-Mittelfrankisches Becken).
Folgende ABSP Naturraumziele bertihren das Plangebiet selbst nicht. Dennoch werden die
folgenden Ziele aufgefihrt, da sich im weiteren Einzugsbereich des Vorhabens das Gewas-
ser ,Gansbach” befindet:?

e Optimierung der Flie3gewasser und ihrer Auen und vorrangig Erhalt der Haupttalzi-
ge (Frankische und Schwabische Rezat, Rednitz, Roth, Kleine Roth, Aurach,
Schwarzach) als Wiesentéler mit offenem Landschaftscharakter, hierzu i.d.R. Erstel-
lung und Umsetzung von Gewasserpflegeplanen

e FoOrderung einer umweltvertraglichen, natur- und ressourcenschonenden landwirt-
schaftlichen Nutzung, z.B. durch Ruckfuhrung von Acker-in Grunlandnutzung (mégl.
extensiv) auf den nach Agrarleitplan "absoluten Grinlandstandorten” dadurch u.a.
Verbesserung des Struktur- und Lebensraumangebotes in der Kulturlandschaft.

e Naturschutzrechtliche Sicherung der vorgeschlagenen Bereiche

3 Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1995: Arten - und Biotopschutzpro-
gramm Bayern (S. 354 ff.)
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A.6.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67 BNatSchG Vorausset-
zung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die arten-
schutzrechtlichen Verbotsbestdnde bezlglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vor-
haben erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften maglich ware. In diesem Fall wére
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.6.4.1 Methodisches Vorgehen

In der vorliegenden Begrindung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutz-
ten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch
das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und dargestelit.

Zunachst ist zu untersuchen, ob nachfolgende Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG erfullt sind:

LEs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauer-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand einer lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

“

ren.

A.6.4.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH Richtli-
nie

Der Planungsraum ist bereits weitgehend Uberbaut. Die Verbreitung von vielen Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL liegt mit hoher Wahrscheinlichkeit au3erhalb des
Wirkraumes des Vorhabens. Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden
Untersuchungsraum ausschlie3lich Biber und mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungs-
gebiet. Die weiteren zu prifenden Saugetierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungs-
schwerpunktes ausgeschlossen werden.

Die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind sowohl streng als auch besonders
geschitzt im Sinne des 8§ 7 BNatSchG. Daher konnen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG einschlagig sein.
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Fur den Biber sind am Gansbach geeignete Habitatstrukturen vorhanden. Im Vorhabenge-
biet sind jedoch keine Anzeichen vorhanden, die auf eine zumindest temporare Nutzung als
Habitat hindeuten. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung der Art kdnnen demnach aus-
geschlossen werden.

Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart neben den Gebaudeha-
bitaten (Dachstihle, Fassadenverkleidungen) auch Baumhohlen. Der Luftraum im Gel-
tungsbereich wird mit hoher Wahrscheinlichkeit als Jagdhabitat genutzt. Zwischen ihren
Quartieren und den Jagdhabitaten legen Flederm&use oft mehrere Kilometer zurlck.

Durch die Planung werden keine Eingriffe in potentiell geeignete Baum- oder Gebaudequar-
tiere oder den Jagdraum ausgeldst. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausgeschlos-
sen werden.

Fur Lurche oder Reptilien sind keine geeigneten Habitatstrukturen im Geltungsbereich
vorhanden.

Abbildung 7: Baugrundstiick von Stiden; Gebaude wurde bereits im Jahr 2020 abgerissen

Libellenarten nutzen oftmals auch gewasserferne Vegetationsstrukturen als Ansitzwarte
und Leitstruktur fur Jagdfiiige. Bei Umsetzung der Bauleitplanung ist jedoch nicht mit dem
Verlust von solchen Geholz- oder Krautbestanden zu rechnen.

A.6.4.3 Bestand und Betroffenheit Europaischer Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Ein Vorkommen der Européischen Vogelarten nach VRL beschrénkt sich aufgrund der Lage
des Gebietes am Siedlungsrand vor allem auf die sog ,Allerweltsarten®.

Diese Arten weisen eine geringe projektspezifische Wirkungsempfindlichkeit auf, so dass
mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbe-
stdnde ausgelost werden kénnen. Arten, wie z.B. Amsel, Blaumeise und Grinfink wurden
als eingriffsunempfindlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet sind und auf Grund
ihrer Lebensraumanspriiche eine grol3e tkologische Plastizitéat aufweisen und ferner diese
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Arten zwar moglicherweise im Wirkraum als Nahrungsgaste oder Brutvogel vorkommen
konnten, die Flache allerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht ganzlich verliert,
bzw. die Arten in ihren Lebensraumanspriichen so unspezifisch sind, dass sie im Umfeld
des Wirkraumes noch genugend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Brachflachen, der Schilf- und Rohrrichtflachen oder
der Gehdlzbestéanden kann in der Umgebung nicht vdllig ausgeschlossen werde, da fir die-
se Arten geeignete Lebensstatten z.B. direkt am Gansbach vorhanden sind. Der Ande-
rungsbereich liegt jedoch innerhalb eines Baugebietes und ist nahezu frei von den benann-
ten Strukturen. Eine direkte Betroffenheit von Geholzbritern wie Neuntdter oder Dorngras-
miucke ist damit mit grof3er Sicherheit auszuschlielRen. Brutvdgel der niedrigen Vegetations-
strukturen (Brombeergebusch, Staudenbereiche, Grasbulte) wie z.B. die Goldammer finden
auf dem Grundstiickn keine geeigneten Brutplatze bzw. sind standigen Stérungen durch
Bewegungsunruhe, Verkehr und Haustieren aus den angrenzenden Wohnh&usern ausge-
setzt. Uferréhrichte als Brutplatz vom Teichrohrsanger sind im Gebiet nicht vorhanden.

Beeintrachtigungen von Vogelarten kdnnen somit insgesamt ausgeschlossen werden.

A.6.4.4 Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschutzter Arten

Streng geschitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder
gemalf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, sind im Geltungsbereich und dem nahe-
ren Umfeld nicht verbreitet.

A.6.4.5 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch die Bauleitplanung mit grof3er Wahrscheinlichkeit kei-
ne Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG und auch keine Verbotstatbesténde
der FFH- und/oder Vogelschutzrichtlinie der EU erfllt sind.

A.6.5 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Wasserschutzge-
biete sind nicht betroffen.

Sofern Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen errichtet werden (Olheizun-
gen, Warmepumpen, o. a.), sind die einschlagigen Regelungen der Verordnung tber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Es wird auf die Beachtung der beiden DWA-Merkblatter M 153 — Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser — sowie A 138 — Versickerung von Niederschlagswasser —
hingewiesen. Falls erforderlich, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Vor der
Einleitung in ein Gewasser sind jedoch Regenriickhaltungen vorzusehen.

A.6.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in néherer Umgebung der vielbefahrenen Stral3e ,Altstadtring*
sowie in der Nahe des Bahnhofs Hilpoltstein. Sowohl von der Straf3e als auch von Gewer-
bebetrieben in der weiteren Umgebung gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet ein-
wirken.
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A.6.7 Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Nur im weiteren Umfeld (ca.
350m ostlich) befinden sich zwei Bodendenkmaler:

e Untertgige Teile des mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Altortes von Hilpoltstein
(D-5-6833-0262)

e Spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Stadtbefestigung von Hilpoltstein (D-5-
6833-0309)

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehodrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige ei-
nes der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

A7 Planinhalt

A7.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gesamtflache des Bebauungsplans Nr. 19 betragt ca. 2,24 ha. Das Anderungsgebiet
umfasst das Flurstick 818 mit einer Flache von ca. 1.300 m2 und ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich den bisherigen Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung.

A.7.2 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sowie die in § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und damit unzuldssig. Dies Betrifft der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Ursache fur den Ausschluss der genannten Nutzun-
gen ist die beabsichtigte Vermeidung zuséatzlicher Verkehrs- und Larmbelastung des als
Wohngebiet bestimmten Plangebietes und dessen unmittelbaren Umfeldes.
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A.7.3 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen ge-
mafn § 16 Abs. 3 Nr. 1i. V. m. § 19 Abs. 1 BauNVO, Geschossflachenzahlen und die Hohe
der baulichen Anlagen gemé&fi 8 16 Abs. 3 Nr. 21i. V. m. § 18 BauNVO bestimmt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 wird eine maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl von 40 von 100 (GRZ 0,4) und eine maximale Geschol3flachenzahl von 80 von
100 (GFZ0,8) festgesetzt.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die nachfolgend genannten Anlagen
wird abweichend von 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzt. Es wird festgesetzt, dass
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um
bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Dieser Wert kann um Flachen fir Tiefgaragen bis zu
einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,75 Uberschritten werden, wenn die Tiefgaragen-
Uberdeckung mindestens 0,3 m betragt.

Nachdem das Geléande bisher in geringerer Bebauungsdichte durch ein Einfamilienhaus
Flache genutzt wurde, wird durch das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung eine Nachver-
dichtung ermdglicht. Dies entspricht dem Gebot des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und trdgt zu einer flacheneffizienten Ermdglichung von
Wohnraum im Innenbereich bei. Durch die festgesetzte maximal zuléssige Uberschreitung
der Grundflachenzahl wird die Errichtung einer Tiefgarage ermdéglicht. Aus einer hohen
Wohnungsdichte resultierende erforderliche Stellplatze kénnen somit platzsparend unterge-
bracht und eine zusétzliche Belastung der Umgebung durch ruhenden Verkehr gemindert
werden.

A.74  Wand-und Gebaudehthen
Auf Grundlage des 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die maximale H6he der AuRenwande
festgesetzt.

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss des WA1 darf eine Hohe be-
zogen auf NHN (Normalhdhen-Null im Deutschen Haupthéhennetz 2016 — DHHN2016) von
374,55 m nicht Uberschreiten.

Die Wandhdhe gemal Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf die jeweils durch Planeintrag fest-
gesetzte Hohe in Metern, gemessen senkrecht zur Wand an der Aul3enseite der Umfas-
sungsmauer und bezogen auf die maximal zuldssige Hohe des fertigen Ful3bodens im Erd-
geschoss von WAL, nicht Uberschreiten. Die max. zuldssige Traufhohe der Geb&aude be-
tragt

im WA 1 =382,55 m 4.NHN und

im WA 2 =379,55 m G.NHN.

Die max. zulassige Firsththe der Gebaude betragt

im WA 1 = 385,30 m G.NHN und
im WA 2 =382,05 m i.NHN.
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Dies dient der Gewahrleistung einer geordneten, gleichmafigen Hoéhenentwicklung und
tragt damit zu einem harmonischen Gesamteindruck des Vorhabengebietes bei.

A75 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festge-
setzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch untergeordnete Bauteile im
Sinne des Art. 6 Abs. 6 BayBO, wird nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO als zulassige Aus-
nahme festgesetzt.

Es sind ausschlie3lich Einzelhduser zuléssig. Dies dient der Einfiigung des Plangebietes in
das stadtebauliche Umfeld entlang der Adalbert-Stifter-Stral3e.

Aul3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauGB bis zu einer Grundflache von jeweils 10 m2 und einer Hohe von bis zu 2,5 m
zulassig. Mit Ausnahme von Einhausungen fir Mullgefal3e ist an Grundsticksgrenzen zu
offentlichen Flachen ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

Zusétzlich ist aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen je Wohnung im Erdge-
schoss eine Terrasse von bis zu 17 m2 Grundflache zulassig.

A.7.6 Zufahrten, Stellplatze
Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Adalbert-Stifter-Str. aus.
Festgesetzt wird, dass je Wohnung 2,0 Stellplatze nachzuweisen sind. Dies entspricht der

derzeit gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Hilpoltstein, wahrend der alte Bebauungsplan
lediglich 1,5 Stellplatze je Wohneinheit vorgesehen hat.

Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen ist dabei auch auf3erhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Die oberirdischen Parkierungs- und Stellplatzflachen sowie
Uberpflasterungen sind in wasserdurchléassiger Bauweise herzustellen.

A.7.7  Ortliche Bauvorschriften nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Dachgestaltung

Die Décher sind als Satteldach (Dachneigung max. 30 Grad bezogen auf die Horizontale)
auszufuhren. Die Dacheindeckungen sind ausschlie3lich aus Dachsteinen oder -ziegeln in
roten Farbténen herzustellen. Es sind nicht engobierte, nicht glanzende Dachsteine oder -
ziegel zu verwenden. Dadurch fugt sich die kinftige Bebauung des Plangebietes in das
bestehende stadtebauliche Ortsbild ein. Die Dachform begunstigt dariiber hinaus die Nut-
zung solarer Energie.

Anlagen zur Solarenergienutzung sind zuldssig und grundsétzlich parallel zur Dachhaut
auszufihren. Eine Aufstanderung ist auch auf Flachdachern und flach geneigten Dachern
nicht zulassig.
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Einfriedungen

Zur Eingliederung der kinftigen Bebauung in das bestehende Ortsbild sind zudem nur offe-
ne Einfriedungen (keine Mauern) ohne Sockel oder Heckeneinfriedungen bis zu einer Héhe
von 1,40 m bezogen auf die Gelandeoberflache zulassig.

Verwendung nachhaltiger Baustoffe

Bei samtlichen Bautatigkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen nachhaltige
Baustoffe bevorzugt genutzt werden. Hierzu stehen bei Rickfragen das Bauamt der Stadt
Hilpoltstein sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur (ENA) des Landkreises Roth
zur Verfugung.

A.7.8 Grunordnung

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und
das Ortshild verringert werden. Dank der Geholzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen
bodennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und
Luftschadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze
werden Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, son-
dern auch als Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Ge-
hoélzpflanzungen sind daher als MalRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen beson-
ders geeignet.

A.7.8.1 Eingrinung

An der Sudseite des Baugrundstiicks sind zur Eingriinung funf standortgerechte Laubb&u-
me der unten aufgefiihrten Liste zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat ist dabei: Hoch-
stamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm.

Artenliste B&ume

Acer campestre ,Elsrijk” Feld-Ahorn Sorte “Elsrijk”
Catalpa bignonioides ,Nana“ Kugel-Trompetenbaum
Robinia pseudoacacia ,Unifoliola® Robinie

Sophora japonica Schnurbaum

Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadtlinde

Sorbus aria “Magnifica” Mehlbeere

Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines
Ausfalls gleichwertig zu ersetzen.

Nicht Uberbaute Flachen sind wasserdurchléssig zu belassen und zu begrinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen. Insbesondere sind grof3e Stein-/Kiesbeete unzulassig.

.Die grunordnerischen Mal3nahmen sind spétestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Bauvorhabens umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Na-
turhaushalt und das Ortshild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.
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Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, sind bauliche Schutzmalf3-
nahmen durchzufihren.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt
3) zu beachten.

A.7.8.2 Bodenschutz

Fur notwendige VerfullungsmalRnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mut-
terboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.7.9 Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die Adalbert-Stifter-Stralie, die
im Norden direkt an das Plangebiet angrenzt.

Ein Anschluss an die bestehenden Versorgungsnetze (Strom, Wasser, Nahwarme, Telefon)
ist vorhanden. Somit ist die ErschlieBung gesichert.

Die Abwasserbeseitigung des Gebiets erfolgt Gber die Anbindung an den bestehenden
stadtischen Abwasserkanal in der Adalbert-Stifter-StraRe. Schmutzwasser und Nieder-
schlagswasser sind bis zum Kontrollschacht in zwei getrennten Leitungen zu fihren.

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick versickert
werden. Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird die Errichtung von Re-
genwasserzisternen empfohlen. Der Zisternenuberlauf kann an den Oberflachenwasserka-
nal angeschlossen werden. Es wird empfohlen, das in den Zisternen gesammelte Nieder-
schlagswasser zur Gartenbewdasserung zu verwenden. Der Bau von sogenannten Grau-
wasseranlagen ist gemafl 8§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreisverwal-
tungsbehdrde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen. Die Anlagen mussen der DIN 1988
bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die An-
lagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.
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A.8 Wesentliche Auswirkungen der Planung

A.8.1  Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf die verschiede-
nen Schutzguter.

Bei dem betroffenen Baugrundstiick handelt es sich um eine Bauflache in innerstéadtischer
Lage ohne besonderen Wert fir den Naturhaushalt oder das Ortshild.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §823-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von etwa 1.400 m2, von denen etwa 1.070 m?
kinftig als Bauflache fir Gebaude, Zugange, Stellplatze etc. nutzbar sind.

Derzeit dient die Flache der Wohnnutzung. Aufgrund der innerstadtischen Lage ist vorwie-
gend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Fir den Geltungs-
bereich und die angrenzenden Flachen liegen keine detaillierten faunistischen Hinweise
vor.

Der Vorhabenbereich ist bereits teilversiegelt. Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch die
derzeitige Nutzung als Wohngebiet bereits vorbelastet.

Im Zuge der geplanten Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da
dieser in den versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport-
und Filtermedium nicht mehr erfuillt.

AulRerdem flhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da es zu
einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung kommt.
Es handelt sich jedoch um eine kleinflachige zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf ei-
ner innerstadtischen Flache. Daher kann von Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit auf
den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Die Luftqualitat wird derzeit durch Emissionen der angrenzenden und umliegenden Stral3en
beeinflusst. Innerhalb der geplanten Bauflache werden durch den An- und Abfahrtsverkehr
von/zu den neu entstehenden Stellplatzen die Emission von Luftschadstoffen, CO2 und
Staub geringfiigig erhoht. Uber den kiinftig versiegelten Flachen kommt es aulRerdem zu
einer Erhdhung der Lufttemperatur und infolgedessen zu geringfiigigen Einflissen auf das
Mikroklima.

Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima durch die Emission von Schadstoffen und
Treibhausgasen sind durch die Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau mo-
derner Heizanlagen zu minimieren. Eine geringfugige Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch Abgase des An- und Abfahrtsverkehrsist nicht vermeidbar.

Fir das Orts- und Landschaftsbild ergeben sich kaum negative Auswirkungen, da die Um-
gebung bereits bebaut ist und keine Einsehbarkeit von der freien Landschaft moglich ist.
Durch die Anpflanzung von Baumen wird die Auswirkung des Bauvorhabens auf das Orts-
bild gemildert.

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 ,EichendorffstraRe/Génsbach®, Entwurf vom 25.03.2021, Begriindung 21/22



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Im Planungsgebiet oder der ndheren Umgebung sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler
vorhanden.

A8.2 Fazit

Da es sich um eine innerdrtliche, durch die umgebende Nutzung bereits vorbelastete Fla-
che handelt, sind die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Ortsbild einschlielich
derer Wechselwirkungen als gering zu bewerten. Die Nachverdichtung einer bereits er-
schlossenen und von Bebauung umgebenen Flache erfillt die Anforderungen eines spar-
samen Umgangs mit dem Schutzgut Flache.
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