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B. Textliche Festsetzungen: Verfahrensvermerke:

i[8 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB) 1) Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in der Sitzung vom 28.05.2020 die Anderung des
] ] . Bebau-ungsplans Nr. 19 ,Eichendorffstr./Gansbach“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

1.1 Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO. 17.06.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise 2) Zum Anderungs-Entwurf des Bebauungsplans Nr.19 ,Eichendorffstr./Gansbach® in der Fassung vom
zulassigen Nutzungen (1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Sonstige nicht T wurden die Behb.rden und sonstige.n.Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fur Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. IR Ar ZEIL VAN o s BIS <o s beteiligt
Tankstellen) werden als unzuléssig festgesetzt. 3) Der Anderungs-Entwurf des Bebauungsplans Nr.19 Eichendorffstr./Gansbach® in der Fassung vom

............... wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis

5 MaB derbaulichen Nubung e offentlich ausgelegt.

4) Die Stadt Hilpoltstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom .......... 2020 die 2. Anderung des

Bebauungsplans Nr.19 Eichendorffstr./Gansbach® gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............ 2020 als Satzung beschlossen.

2.1 Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fur die
Grundflachenzahl (GRZ), und die Geschossflachenzahl (GF2):

GRZ =0,4 5) Ausgefertigt
GFZ =0,8
2.2 Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die nachfolgend genannten
Anlagen wird abweichend von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO festgesetz. Stadt Hilpoltstein den ... e
Markus Mahl (Erster Blargermeister)
2.3 Es wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb 6) Der Satzungsbeschluss zur 2.Anderung des Bebauungsplans Nr.19,Eichendorffstr./Gansbach“ wurde

der BalandechbeiiGehs ambis=u 50 % fberschifien waiden daft Hieser Wik kanm ui am ............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
) mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns

Flachen fur Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,75 Uberschritten Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
werden, wenn die Tiefgaragentiberdeckung mindestens 0,3 m betragt. damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

2.4 Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss darf bei dem Gebaude im
WA 1 die H6he von 374,55 m 0. NHN nicht Gberschreiten.

2.5 Die max. Traufhéhe der Gebaude betragt Stadt Hilpoltstein den

im WA 1 =382,55 m 0.NHN und
im WA 2 = 379,55 m G.NHN.

. . .. .. .. Markus Mahl (Erster Blargermeister)
2.6 Die max. Firsthdhe der Geb&ude betragt

im WA 1 =385,30 m 0.NHN und
im WA 2 = 382,05 m 0.NHN.

2.7 Pro Wohngeb&ude sind maximal 4 Wohneinheiten zul&ssig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es sind nur Einzelhauser zulassig.

3.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen geman § 23 Abs. 3

BauNVO festgesetzt. Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO hier keine Anwendung.

3.3 Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1 m durch untergeordnete Bauteile im Sinne
des Art. 6 Abs. 6 BayBO, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zuldssig festgesetzt.

3.4 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14

Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils 10 m? und einer Héhe von bis zu
2,5 m zulassig. Mit Ausnahme von Einhausungen fur Millgefae ist an Grundstiicks-

grenzen zu 6ffentlichen Flachen ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

3.5 Oberirdische Stellplatze sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
86 3.6 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist je Wohnung im Erdgeschoss eine
80

Terrasse von bis zu 17 m? Grundflache zuldssig.

e 4. Garagen, Carports und Stellplatze
Praambel 2o J R L
Die Stadt Hilpoltstein erdasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der . . 4.1 Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf Privatgrund nachzuweisen. = ; ‘ s S e S
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Hinweise (Ohne FeStSGtZUHQSChaFakter) . . Lo . ) .
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 4.2 Die stratenseitige Einfriedung von Stellplatzen oder Garagen ist unzulassig.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung 1. Als Orientierungshéhe fiir die Héhenangaben .NHN kann der Schachtdeckel des Ka- )
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayemn (GO) in der geltenden Fassung die nalschachts Nr. 804 vor dem Baugrundstiick in der Adalbert-Stifter-Str. dienen, der eine Héhe 5.  Orliche Bauvorschriffen gemafl Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Eichendorffstralle/Gansbach” als Satzung. - ;
von 374,35 m 0 NHN aufweist. 5.1 Dachgestaltung
§ 1 Riumlicher Geltungsbereich 2. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz- & B GRS o —— S i ST R g
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung behdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG: T f"s :m - ? =lHas et;.r.nl .elner SRl AT S e etiale Il detled )
den 2. Andeming de2s5BOe3bgggr11gspcljag_s Nr.f1d9_ ,,Eichendorfii?trarsFe/Gtén?bach“ in der Fassung vom Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unte- urdie lielgarage zulassig. .
e SRS Rt e & e ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige 5.1.2 Dachvorspriinge sind am Giebel bis 35 cm und an der Traufe bis max. 50 cm zul3ssig. R
. . verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Untemeh-
§ 2 Bestandteile ‘ﬂ'eser Satzung mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver- 5.1.3 Als Dacheindeckungen sind Ziegel oder Betondachsteine in natiidicher roter Farbgebung
5 o M3 Be_bataungﬁ_pl_?r)an&erggg brn1r-[500 5 pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha- zulassig.
e ngnfecxtﬁ?heﬁlFlergtsee}(zurga o i ben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer
' . oder den Leiter der Arbeiten befreit. 5.1.4 Anlagen zur Solarenergienutzung sind zulassig und grundséatzlich parallel zur
§ 3 Inkrafttreten Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von Dach.haut au"szufuhren.. Elne" Aufstanderung ist auch auf Flachdachem und flach
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal- gensigien Dashem RIGHE mulEesig:
schutzbehoérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 59 Einfriedungen

e
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3. Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird die Emichtung von Regenwasserzis-
ternen empfohlen. Der Zistemeniuberauf kann an den Oberflaichenwasserkanal angeschlossen
werden. Es wird empfohlen, das in den Zistemen gesammelte Niederschlagswasser zur Garten-
bewdsserung zu verwenden. Der Bau von sogenannten Grauwasseranlagen ist gemal § 13

. , Abs. 3 Trinkwasserverordnun rinkwV) der Kreisverwaltungsbehérde — Abteilung Gesundheit

Allgemeines Wohngebiet (§ 1,4 BauNVO) —anzuzeigen. Die Anlagen mgiJs(-sren derI)Z)IN 1988 bzw. EN 1%17 entsprechen undgnach den Re-

geln der Technik ausgefiihrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb ab-

A. Festsetzungen durch Planzeichen Es sind nur offene Einfiiedungen (keine Mauem) ohne Sockel oder Heckeneinfriedungen,

jeweils bis zu einer max. Héhe von 1,40 m bezogen auf die Gel&dndeoberflache zulassig.

1. Art der Baulichen Nutzung
5.3 Oberflachenbefestigungen

Die oberirdischen Parkierungs- und Stellplatzflachen, Zufahrten sowie Wege sind mit
versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zunehmen.
—— . — Baugrenze 4. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwasser- 6. Griinordnerische Festsetzungen
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ] } ) ] o .
gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten. 6.1 Die Gelandehdéhen der Aulenanlagen sind an die Hohe des Nachbargelandes
3. Sonstige Planzeichen - anzugleichen.
5. Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehdlzen sind ausschlielich im Zeitraum von Stadt Hllpoltsteln
mmm mmm Grenze Geltungsbereich 2. Anderung Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren. 6.2 Nicht tGiberbaute Flachen sind wasserdurchlassig zu belassen und zu begriinen oder zu
6. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeitsblatt bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordemisse einer anderen zulassigen Verwendung der 1 MarktStra Be 1
“#eeeee- Abgrenzung des Males der Nutzung GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von Flachen entgegenstehen. Insbesondere sind groRe Stein-/Kiesbeete unzuléssig.
2,5 m einzuhalten, 91161 Hilpoltstein
i ;  Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen 7.  Bei Baumpflanzungen im Néherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt i ESEing aulpIvaicny MSHDSIDENEN GRNSSEc ST cheniEn BatmEsderrnenlslban
\__________1 und Gemeinschaftsanlagen Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesell- pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall spatestens in der darauffolgenden
Zweckbestimmung: TGa Tiefgarage . Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen. A . =
schaft fiir StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. g P g g 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 "Eichendorffstr./Gansbach"
) . . . : 8. Verwendung nachhaltiger Baustoffe: Bei sdmtlichen Bautatigkeiten im Geltungsbereich des 6.4 Artenliste Baume e . .
C: Zeichnerische Hinweise (Ohne FeStsetzungSCharakter) Bebauungsplans sollen nachhaltige Baustoffe bevorzugt genutzt werden. Hierzu stehen bei - - mit mtegr'ertem GrUﬂOFdnunQSp|an
Verkehrsflache besonderer Zweckbesti . Anl Rickfragen das Bauamt der Stadt Hilpoltstein sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur Acer campestre Flsijk” Feld-Ahom Sorte “Elsrijk”
erkenrsflache besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg (ENA) des Landkreises Roth zur Verfiigung. Cata}lp_a blgnom0|de§ ,,Nan_af _ Kug_el_—Trompetenbaum
Robinia pseudoacacia ,Unifdiola“ Robinie
private Griinflache 9. Die DIN-N_ormen, auf diein <_1en Festseftz_unggn und in der Begrindung zu d_iese_m_ Bebauungs- Sophora japonica Schnurbaum
plan verwiesen werden, sowie andgnNeltlge im Bebauungsplgn erwéhnte Richtlinien, Regelwer— Tilia cord:_:\ta“‘Greer_\_spi’r’e‘ Stadtlinde Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
O Flache fiir Ver- und Entsorgung: Trafostation ke etc. sind bei der Stadt Hilpoltstein Marktstralte 1, 91161 Hilpoltstein, wahrend der allgemei- Sorbus aria “Magnifica Mehlbeere
nen Dienststunden einzusehen. 77x60 16.03.2021 25.03.2021 1091-1
i " 6.5 Als Mindestpflanzqualitat wird festgesetzt:
10 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 10. Die 2.Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Eichendorffstr./Gansbach* ersetzt in ihrem pranzq 9 TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
. s s run I . . - ’ Peter Markert, Stadtplaner und Landschaftsarchitek
Geplante Bebauung Geltungsbereluch, entsprechend den Grundsétzen der Posterioritdt und Einrdumigkeit, frihere Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm, Mztt?hia:Flgir;cmt;Jsfsefadtmanzr schaftsarchitekt et
Bebauungs p|ane_ Adrian Merdes, Stadtplaner
818 Flurstiicksgrenzen/ Flurstiicksnummern Bearbelung: Unterschrift des Planers:

Rainer Brahm
Aline Schnee
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