PRAAMBEL
Die Stadt Hilpoltstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zzuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der A. Festsetzungen durch Planzeichen Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - MaRnahme 4 VERFAHRENSVERMERKE
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVB' S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVB' S. . Pﬂanzung von Wildobstbaumen oder Obstbaumen (Hochstémme1 regiona|e Sorten Pflanz-
74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 1. A’;‘fg ba;”“"“f';"“g;"g 11 Abs. 2 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung abstand 10 m) gem. Planzeichnung. In den ersten fanf Jahren ist eine bedarfsgerechte Diin- Die Stadt hat in der Sitzund vorm emil§ 2 Abs. 1 BauGB die  Aufstellun
588 BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung iber § s.1Nr.1BauGB, § s.2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) gung durch Kompostgaben und Einsatz von Pflanzenschutz nach Abstimmung mit der UNB des vorhabenbezogenen geb auu'hmé,"ié}i;}hﬁ Griinordnunasolan beschlossen. Der g
die bauliche Nutzung der Grundstticke (_Baunutzungsve_rordnung - BauNVvO) i.d. F. der Bekanntmachung vom Sonstiges Sondergebiet zur Erhaltung der Obstb&ume zulassig. Im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen Qoo yoina sbeschlguss n Bebau gsp { Cronord bekgar?nt Desahi .
2_1 .11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” 1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbdume durch Mangelerndhrung oder/und gSDESCNIUSS WUTAE @M -oovvvovvvvrvoeve 9 ’
diesen Bebauungsplan als Satzung. 2. MaR der baulichen Nutzung Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Schédlings- bzw. Krankheitsbefall in Abstimmung mit der UNB. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegun
) lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. etge 9ung 9 ’ . gung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) L . . . und Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Malinahmen aligemein: Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.05.2021 hat in der Zeit vom 13.07.2021 bis
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) 1.2  Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag 20.08.2021 gt aF:t efunden 9 T T
38m Maximale Héhe der baulichen Anlagen im SO 1 gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - Bauliche Anlagen (einschlie3lich Einfriedungen) sind unzulassig. T 9 ’
30m Maximale Héhe der baulichen Anlagen im SO 2 - Fur Gehol;pﬂanzungen sind standortgerechte, heimische Arten Herkunftsregion 5.1 aus der Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
’ g . u.g. Arte_nllste -~ ve_rwenden. . . Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
——e— Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen 2, MaR der baulichen Nutzung - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus- Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.05.2021 hat in der Zeit vom 28.06.2021 bis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hiugelland“ entstammen. 20.08.2021 stattgefunden R T
3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliche ) - Gehélzpflanzung__en und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der T 9 ’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVO) Anlage durchzufihren. . .. .
Bei der zuladssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. Durch Fertigstellungs- i:sdsir: Evn;‘anu;f Od;; ggga\zsp db:fZ?:Ei?lngZiuf:c?sézlr?snt? r:r']t '(r;r ;ulﬁrgf'}::giﬂgpéggir e
6833-0105-005 ~==  Baugrenze senkrechter Projektion einschlieRlich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. pflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzu- eméf&% 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis 9 9 beteiliat 9
4. Verkehrsflich Die max. zuléssige Grundflache fir Nebenanlagen ist hierbei auf 100 gm begrenzt. pflanzen. 9 U T T e ey T gt
. e; :brs 1altl: e1n1 BauGB - Die Gehdlze sind durch regeimalige Pflege zu erhalten (,Auf den Stocksetzen® bei Hecken, Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 22  Hoéhenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). o 10,02 2095 wurde mit dor gB el er?lé% § 3 Abs. 2 BauGB ir? d‘; 2 it vom 9
_ } Die maximal zuldssige H6he der baulichen Anlagen Uber der Geldndeoberflache betragt: T bis 6ffentligh aus SIS t Die Ausle l'm wurde eine Woche vorher
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) auf der Sondergebietsfléche 1: 3,8 m, Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig (mit Ausnahme der Obstbaume). bekannt aemacht. gelegt gung
Mast dort auf der Sondergebietsflache 2: 3,0 m. Artenliste Baume: 9 ’
asyando 5. Griinflachen Die Wandhche bei Nebenanlagen ist bis 5,0m zuldssig. . Wildobstbaume: Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den vorhabenbezogenen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) Gemessen wird ab Oberkante zukunftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
Prunus avium Vogelkirsche Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
Private Griinflache 3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache Pyrus pyraster Wildbirne
. Malus, Pyrus spec. regionale Obstsorten i i i
] ) . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Y P g (Siegel) Stadt Hilpoltstein, den ............cccceee
6. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Artenliste Straucher:
von Boden, Natur und Landschaft . 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Cornus sanguinea Hartriegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
S den. Einfriedungen geman der Bestimmung C.3 sind innerhalb des Sondergebietes auch auler- Rosa canina Hundsrose MarkusM :;HI ''''''''''''''''''''''''
L " Interne Ausgleichsflache/-mafnahmen halb der Baugrenze zulassig. Viburnum lantana Wolliger Schneeball Erster Blrgermeister
T Corylus avellana Haselnuss
N : — Sambucus nigra Schwarzer Holunder :
PRI extner Ausgleichsflache/-mafinahmen 4, Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Crataegus monogyna Eingrifliger Weidorn Ausgefertigt
, . lung von Boden, Natur und Landschaft Salix caprea Salweide i i i
Entwicklungsziele (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25: § 1a Abs.3 L.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) (Siegel) Stadt Hilpoltstein, den ..........................
4.3. Externe Ausgleichsflache/-maRnahmen
-Krautflur (M hme 1 . .
- Gras-Krautflur (Maftnahme 1) 4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen Dem Eingriff durch die gegenstandliche Planung werden folgende Teilflachen zugeordnet:
) Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aulterhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- - Teilflache mit 10.000 gm der externe Ausgleichsflache Fl. Nr. 96 Gemarkung Solar (Gesamtfla-
- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Manahme 2) schen Anfang September und Anfang Méarz durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch anderwei- che 38.525,7gm). Gem. Abgrenzungen in der Planzeichnung sind umzusetzen: MarkusMahI ''''''''''''''''''''''''
@ . tige Malinahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmafnahmen MaRknahme 5 Erster Biirgermeister
Pflanzung von Strauchern (Ma3nahme 3) (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen Anlage von Bliihflachen/-brachen durch Ansaat mit autochthoner, fiir die Lebensrauman-
CEF-MafRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des spriiche der Feldlerche geeigneter bliitenreicher Saatgutmischung (nicht zu hochwiichsig); Der Satzunasbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauundsplan mit Griinordnungsplan
©O  ovstoaumreine (Maknahme 4) § 44 BNatschG nicht erfullt werden. kein Mulchen, Pflegeschnitt bei Bedarf im Frahjahr; bei Bedarf nach mehreren Jahren Nach- WUF® 8 o geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht,
I _ . saat bzw. Umbruch mit erneuter Ansaat im Herbst; Alternativ ist fur die Herstellung der Blih- Der vorhabenbezoaene Bebauungsplan mit Griinordnunasplan sowie Vorhaben- und
Blihflachen (Maftnahme 5 = CEF-Mafinahme flr Feldlerche) 4.2 Inteme Ausgleichsflachen/-malinahmen o . . streifen durch Ansaat auch eine Wechselbrache mit jahrlichem Umbruch von 50 % der Fla- ErschliefLungspIangmit Begrijndungg SVird seit diesem Taggz:)den tiblichen Dienststunden in der
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen che vor der Brutsaison ab September maglich. Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
.H lei im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengrofie: 25.229 gm). Folgende MafRnhahmen sind geméaf Ab- . . .
o A TN e AL S BauGE) ot o Blan el e 220 am). Folg 9 Die Mafnahmen sind als CEF -Manahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG far die Feldler- Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie
,,,,,, o ) ' che vor dem baulichen eingriff durch die PV Anlage herzustellen Vorhaben- und Erschlielungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
—¢——¢— Freileitung (110 kV-Leitung, oberirdisch) mit Leitungsschutzone, Wartungsstreifen und Mastbereich - MaRnahme 1 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
,,,,,,,,, Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume Bekanntmachung hingewiesen.
o-¢——+— Freileitung (20 kV-Leitung, oberirdisch) mit Leitungsschutzone, Wartungsstreifen und Mastbereich mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im
7. Sonstige Planzeichen Herbst jeden Jahres
) - MaBRnahme 2 (Siegel) Stadt Hilpoltstein, den ..........................
i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) gE?gf;gp;ﬁgﬁgfg%ﬁregn7duunrghggl)e Pflanzung von Strauchern (dreireihig, zweireihig im
Hinweise - MaBnahme 3 e
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnit- Markus Mahl
1030 vorhandene Grundstliicksgrenzen (mit Flurnummern) ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrduchern; Verwendung standortgerechter Erster Burgermeister
Straucharten geman Artenliste.
pesz-1362004  Bijotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auBerhalb des Geltungsbereiches)
4.4 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes -
- Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Eigrimang - Einfreaung - Modulische
rechten autochthonen Saatgutmischung fur mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren /
mit anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. E
- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spéatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- 1 %
s 5 : 3 £
genden Frahjahr zu erfolgen. R o =
- Die Flachen sind anschliefend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab sttty s o il |s s somgiinin sansipab ) higsioon ” s s i s sqanbihg acnnaii L oamiias 1
dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen. Eine (iiber die Beweidung hinausgehende) Diingung so- . 200m ‘x1,oon(1.o;>nﬂ~1.t')om:' L L T
wie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. i : e
Ausgleichsflache : Sondergebiet
4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
- Das auf den Grundstticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- Hohenentwicklung und Gestaltung
bereichs flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickem. Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
- Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelénde. Der
schichten. Anschluss an das vorhandene Geldnde der Nachbargrundstiicke ist tbergangslos herzustellen.
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
\ Bodenverhéltnisse__dieg,e Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
\ tonfundamente zuléssig. _ _ Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRRe von 4 m? zuléssig. Aufenbe-
\ - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von leuchtungen sind unzulassig.
\ grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.
- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren. Allgemeine Vorschriften
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
) ) . ) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens bens- und Erschlieungsplan identisch
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) '
1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Hinweise
Es sind ausschliel3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. einzuhalten: Gawehrholz Ju =2 ~ ]
- Geholze bis zu 2,0 m Ho6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze /../'/ ' - \ .
Schemaskizzen ) S;hglrze?];ger 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
N (=0°)
; ' 2. Denkmalpflege
- | Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist eine denkmal-
S e . rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnis-
) 6833-0105-008 - 5 Modulneigung ! . verfahren bei der zustiandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
_______________ — | Azimut
Horizontale = 0° | 3.  Bodenschutz
| Alle Baumanahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und
833-1144-002 LA FAA TATL TAA AT AT TAAA T | Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten Entwurf
- bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
'S =180° auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Boden-
(_ ) schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
Stadt Hilpoltstein
4. Rickbauverpflichtung p
Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem =
i ursprunglichen Nutzen (Acker) zugefuhrt. Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Vorhabenbezogener Bebauungsplan mlt
Gest__altung von G_ebauden . Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie Gr“ n rdn n | n Nr 29 H V rh b n nd
G?baude_ sind mit Flachdach, _Pultdach oder Se_l_tteldach (Ne_lgung max. 30%) zu versehen. Al.men' die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenstruktur werden tber einen Durchfihrungsvertrag uno u gsp a - sowie Vo aben- u
wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen 2wischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt E hl B | "F fl h Ph t |t k I S | "
sind ausschlie3lich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. ' rscnilie UngSp an reiriachen- otovolitalkan age olar
5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen m - 1:2 bearbeitet: mw/lb
Einfriedungen Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der alstab: :2.000 )
Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih- Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. 10.02.2022
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer H6he von 2,5 m tber Oberkante Geldnde zul&ssig. 6 Gehélzschutz
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelénde und Im Zuge der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He- TEAM 4 Bauernschmitt L Wehner
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. ckenstrukturen nicht aeschadiat werden .
9 9 - Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nurnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
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