PRAAMBEL

Die Stadt Hilpoltstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zzuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.
74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
0,65 Grundflachenzahl (GRZ)

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadt hat in der Sitzung vom 14.10.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Grunordnungsplan in der Fassung vom 10.02.2022 hat in der Zeit vom
.................. stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung

38m Maximale Héhe der baulichen Anlagen Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
’ Grunordnungsplan in der Fassung vom 10.02.2022 hat in der Zeit vom .................. bis
5y = F¥= a0 T ey, n L v |y T N N N s Nl stattgefunden.
5 ; 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache o )
5 2 2451t (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4, Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
. oy gy . — Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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VOM eovveiieeiianes wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
.. bekannt gemacht.
Private Verkehrsflachen (Zufahrt)
6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den vorhabenbezogenen
o Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
5. Griinflachen Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
(Siegel) Stadt Hilpoltstein, den .............ccccoc..
Private Grinflache
6. Flichen oder MaBRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Markus Mahl
§ 230 . - von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

T T

Erster Blrgermeister

3 7. Ausgefertigt
g Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen
— (Siegel) Stadt Hilpoltstein, den ..........................
Entwicklungsziele
Extensives Grunland (MaRnahme 1)
- Mesophile Hecken (MaRnahme 2) Markus Mahl

@ Pflanzung von Strauchern (MaRnahme 3)

Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

wurde am ... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
7. Sonstige Planzeichen ErschlieBungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
L . Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
. : Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
Hinweise
(Siegel) Stadt Hilpoltstein, den .............cccco..
1030 vorhandene Grundstliicksgrenzen (mit Flurnummern)
pez1se2004  Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auRerhalb des Geltungsbereiches) |
Markus Mahl
. L ) L o . Erster Burgermeister
wepepe LSG- Ost (00428.01) "Siidliches Mittelfrankisches Becken 6stlich der Schwébischen Rezat
242 ”s ke 209 N 5712 und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb"
553 Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes Schsmaskizzs Ubergang Bngrinung - Einfriedung - Modolfische
. Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein: - Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge-

1. Art der baulichen Nutzung - Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzuléssig. rechten autochthonen Saatgutmischung fur mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren "

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) - Fur Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten Herkunftsregion 5.1 aus der mit anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. . S A e
_ _ o u.g. Artenliste zu verwenden. - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- sl g _ te Sl b

1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 BauNVO) _ - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mis- genden Friihjahr zu erfolgen. B
ZU|aSSIg Slnd aUSSCh“emICh dle ErrIChtung von angeStanderten SO|armOdU|en n Starrer AUfSte|- sen dem Ursprungsgeblet 12 ”Franklsches Huge”and“ entstammen - Dle Flachen Slnd ansch“ersend ZUu bewelden Oder durch eln_ blS Zwelma“ge Mahd pro Jahr (ab 4:,,»--200"‘ OO0 bR ik |/,---_-:..-_.-.~;-.-.,_.---,~ ‘\/‘.T.-;.\;:nu}ﬁ RN T I B I 7.»._.”_, T o S et et _:--.-:--',_\r-*.rq..-.f'..-,-..-.-- .-:,.':_\7. DA IR DA TRNERICH ?&,}6
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen, wie - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen. Eine (iiber die Beweidung hinausgehende) Diingung so- I Hwa 200w > -L
technische Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Anlage durchzufiihren. wie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. Ausglelthsibicie Sondecasiit ~

] o ] . ] . - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. Durch Fertigstellungs-

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag pflege ist ein Anwachsen der Gehélze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzu- 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. pflanzen. o . - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- Hohenentwicklung und Gestaltung . o . S
- Die Gehdlze sind durch regelméRige Pflege zu erhalten (,Auf den Stocksetzen® bei Hecken, bereichs flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der R/ I8
. fachggrechter Baum- und Einzelstréucherschn.itt). . . . - Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der =9, fide

2. MaR der baulichen Nutzung - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig (mit Ausnahme der Obst- schichten. Anschluss an das vorhandene Geldande der Nachbargrundstiicke ist tbergangslos herzustellen.

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) baume). - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Nur wenn auf- Werbe./ Inf tonstafel d Beleucht Stc
N ] rund der Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise eroe-/ Informationstarein und Beleuchtung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,65 (§ 19 BauNVO) ) ) _ Artenliste Straucher: guch Betonfundamente zulassig. Bei den gam?nprof”en sind kgrrosionsfeste Legierungen zu Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m? zuldssig. AuRRenbe-
Bei der zuladssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in Cornus sanguinea Hartriegel verwenden (z.B. Magnelis©) ' leuchtungen sind unzulassig.
senkrechter Projektion einschliellich Nebenanlagen zu bericksichtigen. " ; OIS ' . .
Die max. zulassige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 150 gm insgesamt fiir beide Teil- ggggyc 'ZZ;:W opaeus Z}jﬁ;ﬁgtechen i g;ﬁn%\?vzgfecrgecﬂgggﬁggfghz:j(?tk(;\llg;aék%i;ne(;me darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
flachen begrenzt. Viburnum lantana Wolliger Schneeball - Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren. Allgemeine Vorschriften (45

. Corylus avellana Haselnuss
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ) .
) : o - ; " . N N Sambucus nigra Schwarzer Holunder Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Geldandeoberflache betragt 3,8 m. S ] . . . .
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelénde (siehe Festsetzung C.4). g;?ifggg}se/:onogyna gggvrgfgger Weildorn Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-

den. Einfriedungen gemaf der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache auch aufRerhalb der
Baugrenze zuldssig.
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Externe Ausgleichsflache/-maRnahmen / CEF-Malinahme fir die Feldlerche

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ein externer Ausgleichs-
flachenbedarf zur Entwicklung von CEF Maflinahmen fir die Herstellung von durch das Vorhaben
verlorengegangener Feldlerchenreviere zugeordnet. Die Malinahmenfldche und die folgenden
MaRnahmen sind auf die durch das Vorhaben betroffenen und verloren gegangenen Feldlerchen-
reviere auszurichten und mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Ausfiuihrung der externen AusgleichsmalRnahmen sind tber einen Pflegevertrag zwischen dem

(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschliel3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 10 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205°
zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten
Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrdger abgestimmten Vorha-
bens- und ErschlieRungsplan identisch.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten:

riedgraben

g 08

Jahrsdorf

Jahrsdorf 2'6

- Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze |
" ) » P . < Schemaskizzen - Geholze uber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
Vorhabenstrager und einer ausfihrenden Person oder Institution (Flachenagentur) fur die Dauer e der Grenze
des Eingriffs durch die geplante PV-Anlage zu sichern. Dieser Pflegevertrag ist (der Stadt und) der N (_O )

4. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. . Denkmalpflege

lung von Boden, Natur und Landsct_laft Die Maltinahmen sind vor dem eigentlichen baulichen Eingriff durch das geplante Sondergebiet e - Archaologische Bodendenkmaler geniefen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) hleeriiﬂsstfleélilsr?é E(r)rgigcejtezgﬂnaﬁrqg?[T:ecj?esg:ueelpgzlsnIé)i?]errilfrf]sli%nétr)lhnaallttézonr? geeignet auf externen Aus- e Modulneigu ng und A.rt. 8 A.bs' 1 und 2. Alle mit dgr Durcthhrgng des Projektes betraute[] Personen mUssen da-

. . 9 ; ; grins zu € y Azi rauf hingewiesen werden, dass bei Aufienarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde

4.2  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen - Malnahme 1 alternativ: Ansaat mit autochthoner, fir die Lebensraumanspriche der Feldler- | | @ - - —qupe=— T e imut nach dem BavDSchG unverziialich dem Bav. Landesamt fiir Denkmalbfleae aemeldet werden

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- che geeigneter bliitenrei- cher Saatgutmischung (nicht zu hochwiichsig), alternativ Selbstbe- Horizontale = 0 miissen y g y: priege g

schen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch anderwei- grinung mit einem Mindestumfang pro auszugleichendem Feldlerchenlebensraum von 0,5 ' VO I’entWUI'f

tige Malinahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmafnahmen ha bzw. 0,2 ha bei Kombination mit Feldlerchenfenster (siehe unten): S 7 - Bodenschutz

(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen - Kein Mulchen, Pflegeschnitt bei Bedarf Ende August Alle BaumafRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und

CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde im Sinne des - bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit erneuter Ansaat S (:180°) Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus-

§ 44 BNatschG nicht erfulit werden. im Herbst, alternativ Selbstbegrinung mit Umbruch im Herbst hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine m n

- keine Dlingung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbe- Stadt H I I p o Itste I n

4.2 Interne Ausgleichsflachen/-manahmen - Ackerlebensraum fur Feldlerche mit 1 ha pro Feldlerchenlebensraum: 2. Gestaltung von Gebauden horde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen - Erweiterter Saatreihenabstand von mindestens 30 cm, mit Anbau von Getreide und Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulien- BodSchG).

im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréRe: 11.394 gm). Folgende Malinahmen sind gemaf Ab- Luzerne wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen Vorhabenbezogener Bebauungsplan m|t Grunord- 3

grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: - Keine Bodenbearbeitung sowie kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Dungemitteln sind ausschlielich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. Rickbauverpflichtung

- MaRnahme 1 vom 01.03 bis zum 30.08 Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der
Entwick|ung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fur Saume - Bei L.UZern hat die Einsaat nach der Getreideernte .ab E.nd.e Juli zu ?Ffolgen, der 1. 3. Einfriedungen
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Schnitt hat frihestens ab dem 01.06.als Hochschnitt mit einer Schnitthdhe von 14

Herbst jeden Jahres

cm zu erfolgen, beim 2. Schnitt frihestens 8 Wochen nach dem 1. Schnitt ebenfalls

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-

solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenstruktur werden

nungsplan Nr. 37 sowie Vorhaben- und ErschlieBungspla

" p— . . . "
Uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. FrelﬂaChen'PhOtOVOItalkanIage - Plerhelm'weSt
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m Uber Oberkante Geldnde zulassig. Nach Einstellung des Sondergebiets ist die Fldche wieder als Flache fur die Landwirtschaft zu nut- oL
. MaRnahme 2 als Hochschnitt mit einer Schnitthdhe von 14 cm Die Z&une sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und zen. mafstab: 1:2.000 bearbeitet: mw/Ib
Anlage von Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Striuchern (dreireihig) _ ,-Anlage \%ﬁ ?Oe:_rgcéﬁz:]r;teen;sttefr?zzf;aellﬁ]:islzll-;%%hessg2|t?§ ﬁ:s(zﬂulgreenns.ter o0 ha) 2u jo Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzul&ssig.
- MaRnahme 3

Pflanzung von Einzelstrauchern und kleinen Strauchgruppen (i.V.m. Ma3nahmen 1)

20 m? in Kombination mit Bluhflache / Selbstbegriinung (siehe oben).

Bei Bedarf kdnnen die Pflege- und BewirtschaftungsmafRnahmen im Rahmen des Monitorings in
Absprache mit der UNB angepasst werden.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

Gehblzschutz

datum:

10.02.2022

TEAM 4

Bauernschmitt ° Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de

Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende B&dume und He-
ckenstrukturen nicht geschadigt werden.

info@teamd4-planung.de
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