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PRAAMBEL 1
WEISE 5 [ dt Hilpoltstein, gemafl Beschluss des |
o . n C. HIN >> Aufgrund deS § 10 BaugesethUCh (BaUGB) erIaSSt d!'e Sta _ p t--dterstrage" in der Fassung :
E FESTSETZUNGEN 8.—grtinordnerische Festsetzunge Nachhaltiges Bauen: I it technisch maglich Stadtrats vom den Bebauungsplan Nr. 33 "Lohbach-/Freysta |
: . : a : . ; owel _ |
B.) WEITERE TEXTLICH 8.1 Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmald zu begrenzen. Die Befestigung von Zufahrten und Bei samtlichen Bautatigkeiten im Giltunnge{eICh ?;tswi?'db:zuﬁi]:lein:t?ehsgrll ebneiSRiJckfragen das Bauamt vom als Satzung. |
. e ' e S = i i ; ugt genu . ; - |
530/3 521 . . . . Auf- bzw. Oberbau zulassig. nvoll nachhaltige Baustoffe evorz_ g - es Roth zur !
\V 550683 53119 oo ° o 1.__Art der baulichen Nutzung Stelpiatzen stnurin versickerungsianigem As las etc. zur for Staat Hilpoltstein sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur (ENA) des Landkreis HILPOLTSTEIN, DEN |
1 : , - : tapli .zu ‘
° w \D % @ ' i ot > 1.1 Die Baugebiete des Bebauungsplanes werden entsprechend der |ndd|\3|rl Tﬁgiﬁg:t?l:? g§feés t%zsue’\tﬁ;gr; 8.2 Die Verwendung von anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, dﬁrin-;}fapdzct;irgeﬁg\oﬁuiEgssggasec vertigung. ‘
7 2 v b . : ; ; : R icht fii nd fu : ‘
VN o118 o172 - S , foutgontzt 1 algemeines Wengebiel, § & BaUtE) un riachengestallung st mil Ausnahme als Dectenient i ege v T hichtliche oder mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen auftreten, sind (SIEGEL) l
N . ; . ; it ; i Arbeiten friGhgeschichtliche o N : Bayerischen |
5 5204 festgesetzt. L ; d sind dauerhaft, mindestens extensiv mi Soweit bei Ar Landratsamt oder dem Baye MAHL |
o ° o ! ° Q 541/4 - A-4 und WA-7 dirfen auf den 8.3 Dachflachen mit einer Dachneigung von 0 bis 16 Gra beariinen. Hierfiir ist eine durchwurzelbare diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde —beim £ g_ der Bauarbeiten gemacht werden, MARKUSBURGERMEISTER !
2 7 ' .@ 12 In den fesigesetzten allgemeinen Woh[lgebleten_ W'?'& r\éven dlije mit Mitteln der sozialen selpsterhaltender, trockenheitsvertraglicher V egﬁﬁag?nthf:)réengsrcl;Jhichi) vorzusehen. Diese Festsetzung Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Funde, die im _Zuge von Erd- ode ERSTER |
515134 O " 3112 531/11 ; % 53019 : b gekennzeichneten Flachen nur V\gohngil%il;?:n er,:gg:](;hmv;sveise’ kann von dieser Festsetzung Mir1deS'IgesamtSChiChtdeCkef ‘S’n ;fgcin;n(zligs\?or:emﬁagen der Gebaudetechnik oder mit Anlagen der sind geman Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen. :
5 % : ° o Wohnraumférderung geférdert werden : ; It ist oder findet keine Anwendung auf Dac _ . ht: _ . !
‘& . . n Baugebiets hergestellt ist o Inae . o . . ft und zum Wasserrecht: . tzungen sind: !
‘ ) ) o abgewichen werden, wenn sie bereits an anderer Stelle des betreffgggiihert d ist. Nutzung von Sonnenenergie und Ahnlichem belegt sind. Hinweise zurfwhglsseevl\'l\ilt\;lsr(t;c?:ié;1 ss vor Baubeginn durch geeignete Untersuchungen abgeklart werd?_rj soll’::i Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzung S.3634 !
88 515/31 515/8 F 531/19 530/15 ° 9 deren Herstellung 2 Grundstiicksflache ein heimischer, Es wird darauf hing ' Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen nicht befirwo in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. ) |
‘ 8.4 Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangener 250m? unbebauter Grunds wie hoch das Grundwasser ansteht. Per f-f rden, missen die Keller als wasserdichte Wannen - das Baugesetzbuches (BauGB) in der 9 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) l
‘ 515/9 % ) o 2 2. MaR der baulichen Nutzung : standortgerechter Baum, vorzugsweise Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. werden. Sollten hohe Grundwasserstéande angetroffen werden, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08. - |
BN F 506/7 > i Ach hl (GRZ), die , bildet werden. 5 Bauarbeiten stellt . 0 Baunutzungsverordnung BauNVO) in |
et | © o . : i baulicher Nutzung durch eine Grundflac__ enzahl ( g R N : imische, standortgerechte ausgebil . hme (Bauwasserhaltung) wahrend der au ) . die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baun g U ) !
P O‘e\—e\G 50619 . s31/19 o 530/10 . , 2.1 Gemlal3§ 16dBau;ja\{1? (‘;V;rrd fﬁ;s?iz)gﬁl/z:\gzgchosse und der zuldssigen Gebaudehohe bestimmt. Die 8.5 An den im Planteil festgesetzten Pﬂanétgjb%e?gél:rz) Ezlszg:‘tl)aanuzrgr? Slzr\],(: lei'rg'rh alten. Hierbei ist ein Die voE:ube:gehen??béstizgkggghbgvg'vs;_?GEg;?ind be(dar'f einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 -gleer \ég;(::lnn; ggrulggianntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 |
! S 7 Festlegung der B i i dneten Nutzungsschablonen. ' bbiaume (Pflanzqualitdt mind. 3xv, - hzen bzw. 2l o ki bei einen Benutzungsta BGBI. 2023 | Nr. 176) w
515/7 531 531/10 = 541/2 jeweilige Festsetzung erfolgt gemaR Planeintrag in den zugeordne Lau aum ; 2 m? pro Baum zu gewabhrleisten. Die Standorte kénnen _ ) sffnunaen des Gesetzes vom 03.07.2023 ( . . . ;
ol 3 506/12 - e ’ WA-Gebieten von 0,4 darf durch die Grundflachen von ra\jusre;;:(azz(:ng\:lvugﬁ?Irgl::rr?a:‘/fzr:gm:/r:)dr{ 1Zufahleten oder Bericksichtigung von Leitungen verschoben EsBa)\;vVi\r/? empfohlen vor allem im Hinblick aLf,fh r?unehmder:(;(?m rigarrz?\:\?:segsrﬁglr?&?t’)eeraeunioGe|éngde- die Veerordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung d1e§ l:lza?glgnghoaltzsmetzt |
3 , ) = i -Gebi ) . eu : . " i 0 i i en, u. dgl. : - : Az, , |
e | ® - o % o 6 ‘ o ™ Oo ’ =2 feStgesetﬁte§G:u9ndﬂﬁghegzaB':U(’f‘;VROZ) Jr;‘di?s zu 50 von Hundert Uberschritten werden. VWeitere wercFI)en. Die Anzahl der Bdume ist beizubehalten. (Kellerschacrge, Hause'nganv%srtquse,gﬁ;efgar?l?‘gneln ?(eller aglls dichte Wannen auszubilden. (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fasﬁ;J ”Jg d.egg;ke(agn(;tg}afguq%gg)m :
515/6 3 Anlagen nac ! > imal 0,8, sind nur durch erdiiberdeckte Tiefgaragen mit einer ) igkeit der Gebaude. zu und Strallenniveau eandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni o :
506/19 e o ' i bis zu einer GRZ von maximal 0,8, si Sagi . . 5 in Jahr nach Bezugsfertigkeit der e, g |
\ (3 530/17 Uberschreitungen X cm zulassig. . Pflanzarbeiten hat spéatestens e . . . ; ] m 14.08.2007, |
l 506/13 D 531/14 W2 o 531/5 450/36 . , Erdiiberdeckung von mindestens 80 D;fe lA“SfUSig%géudrﬁ; sin% fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind in der Hinweis zur Versickerund. Zwischenspeicherung und Nutzung ‘.’.°“.N'ed.‘*’sch'aqsﬁfass?&en dass der - die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der"Fassung der B:kagnérréaggsrge\éztzes o 25, Juli 2025 :
506/5 2 Héhenl der Gebiude ﬁéghg;gﬁ Pflanzperiode nachzupflanzen. B:;i' der Versickerung des Niederschlagswassers muss grundsgtzllgh 3';’2?;%?;3(% \ﬁ?( Ver,sickerungs- (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch § 4 un |
50772 5% & ‘ Aun 3. Hohenlage de i ni 4 d ickerungsfahig ist und der Abstand zum mittleren Grundwasserst d ein (GVBI. S. 254) ‘
506/11 Ofesy " ot i - 5 Erdgeschossfulbodens. . " . Grundstlicksflachen die nicht durch Gebaude, Untergrund vers 9 " irfen keine Verunreinigungen im Boden vorhanden sein. !
506/16 s, 1S . Str . s Gebaude ist die FertigfuBbodenhohe des Er ge o ; icht Gberbauten Flachen der tiberbaubaren Gru : X " ndestens einen Meter betragt. Es durfen A . rteilung und —
leichsfliache FI.Nr. 349 =\ 50s { s s 6 o Diess. wird mit 300m Gber dem d:f;ChStge'ege”e” Schnitipunkies des Gebaudes mit dem natirichen > \?\;ch;aug?;fésn;ﬁ e e e T T oo S 3223&:&?13:&%‘22? Dangban muss auch die Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers geprift und bei der Beurteilung |
Ausgleichsflache FI.Nr. : 532/6 3 : lese wird ’ MaRnahmen dem nicht widersprechen, als naturna . ’ 5 Versickerungsart betrachtet werden. . in 7i ischenzu- |
~\_Gemarkung Solar Zo,\\‘* 531120 o™ MI-1 | 1l P o | celande bestimm flichen, Abstandsflichen, Garagen, Nebenanlagen xg;ge?:ﬁgnszgi;\en anzulegen und zu gestalten. Sie sind rHit Rasenl':,‘?dzrigvl'?’e:sfrlglr?;:r?g 2?nzdus\?oer?at:]g% \é\/saui?g I.empfomen dgas auf den Grundstiicken aknfslleqde N'egezrﬁc:ft‘g:xvagztzaéﬂ Cﬁlzt:rrrgnm:xionierung VERFAHRENSVERMERKE: ;
A 2 F s et ise. Ui Grundstiicksflachen, Absta : * i " Geholzen zu bepflanzen. Fur : : d fir die Grundstlicksbewasserun - _ ; !
2 : O 4. Bauweise, liberbaubare Gru Krautern, Stauden oder Ge ], teil h nd zu sammeln und fiir _ ‘ hten. Der N R § 2 Abs. 1 BauGB ‘
1 X . . mit Grasern, Kra ) . - d Straucher zu verwenden. Der Antei speichern u 2 " destens 3 m?® Zisternenvolumen zu erric ] ) 2021/ Erganzung vom 16.09.2021 gemaR § |
504/14 505/11 N ' ‘ 530/18 e¥° ° o o : i 1 BauNVO) bzw. eine dortheimische) oder klimaangepasste Baume un isternen wird empfohlen pro 150 m? Dachflache minde 1 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.03. g am 30.03.2021/ |
505/,3 4 . 531/4 <t . 8‘1‘; ao MI-2 | 1l MI-3 (E+IZI),IE+|) 4.1 Es wird entsprechend der Planeintragutn?eg qlz offgg‘clav 52#;%2?1 (gégsvfgi-si 2(iop)\bgsgl.t die oﬁene) Bauweise 2f;ﬁggfhn§rﬁ?;iﬂer Pflanzen da)rf 60% nicht unterschreiten. g%ezrféiruberlauf kannpan den Oberﬂéchenentwéssertungskggaé a1n§isbcshI;;)S'?::kvv\\l/zrsdseenr;/erordnung (TrinkwV) . die Aufstellung des BebauungSplantS;I bﬁsgh;ioss?g'e?nzrc ﬁufstellungsbeschluss wurde |
50 P 50 531/2 = ' i Bauweise (ao) festgesetzt. Bei der NN - ten Grauwasserananlagen ist gema : " : 5 am 17.09.2021 ortslblich bekann - ‘
b ! 53116 e FD GRZ abweichende 5 it ei L3 on Uber 50m zulassig sind. i if d Hecken aus Nadelgeholzen, Der Bau von sogenannten ' ; ; Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. die Erganzung !
_ ao GRZ it Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange v stzlich lassig sind landschaftsraum-untypische Koniferen un - altungsbehorde - Abteilung Gesundheit- anzuzeigen. . ind von einem it offenticher Darlegung und |
PD 16° 0,6 0,6 o mi . ’ dsflachenre elUngen gem. Art. 6 BayBO GrundsatZlIC "UnZU g der Kreisverw g h d Regeln der Technik ausgefuhrt werden. Die Anlage sind vo . . . Oﬁ_. t|Chke|tSbete|“gung gema[s § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher ; g ) |
4 . 539 Es gelten die Abstandsfla 9 sowie Nadelbdume. EN 1717 entsprechen und nach den Reg 2. Die frihzeitige Offentli lans in der Fassung vom 30.03.2023 hat in der Zeit !
S04 “s, FD < E isi ieb abzunehmen. 6rung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in |
: 532/4 — o GH max| © . N ; legt. autorisierten Fachbetrieb a Anhorung flr _ |
50710 e S oo o PD 16 s 540 9,20m | 4.2 Die tberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch Baugrenzen festgeleg 8.7 Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sind bei einer Beleuchtung \Z,%OFs_Ssaden Wi pen: tion d vom16.05.2023 bis 21.07.2023 stattgefunden. l
oF ' PRI und den dafir . ur , ) : R it einer Farbtemperatur is max. Hinweis zu Warmepum : . - : dass durch die Summation der ) . R . AR ‘
- I @ | ¥ I S > 4.3 MNebenanlagen, Steliplatze, Garagen undIchll('efgaraIg?nh:I?Sqf ;?Qggﬁgﬁuﬂzgtgfﬁgﬁnﬁ:gengebéude (2.B. oG Kemaniagen Leucr::itmlttellJmlta:ivc?hrtne];N 25:;8%@%?;%2? r::gcil oben geric%tete Leuchten (z.B. Die Schallimmissionen von Warmzpquer] ggﬁzﬁgh?(;:r/gt;Sd;ra‘:l:ttgeir;?%ies ist dann der Fall, wenn das 3. Die frlihzeitige Beteiligung der Behbrdendund gogstlgen ;I-;)rlaagr’1esr ﬁ]ﬁzg’;lllc;gesl’ssﬁéacg;ggg&'2023 hat in 1
Pl ' P festgesetzten Flachen zulassig. AuBerhalb dieser Flache ist p 3000 Kelvin zu verwenden. Ungerict Gerausche keine Uberschreitung der Immis - : tet, dass die Schallimmissionen von 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauung 3
} 504/9 532 P 311705 S i oF Gergteschuppen) mit einer Grundflache von max. 20gm zulassig. Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulassig. Relevanzkritrium nach Dll\: 45(|591 _bggggﬁenw;:.m[c);]ﬁ eggduer:: o destens 15 dB unterschreiten. ger Zeit vom 16.05.2023 bis 21.07.2023 stattgefunden. |
| 531/170 P & . Warmepumpen an den jeweiligen Immissi . hérden und !
50713 ‘ 533/8 ! £ 7 . ien Landschaft hin sind unzulassig. in der Fassung vom 08.01.2025 wurden die Behdrden ‘
5. Schallschutz . , 8.8 Stiitzmauern zur freien Lan ) Entwurf des Bebauungsplans in de _ : 2025 bis ‘
5 BA, Far das Planungsgebiet wurde von Messinger + Schwarz, lE(E)gl;r1J;1?Alé-ég%%naeléri;](ie:(e;:::]ﬁ[‘ea;ngg:e’ Asch taltungsplan vorzulegen Hinweis zu MaBnahmen zum ?Churt]zdiﬁ/ggeg)loNdfg;dO Punkt 3.4 Oberbodenarbeiten zu verfahren. 4. igngt?gr;gn Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.20 |
. . 6thenbach a. d. Pegnitz, Tel. - 8.9 Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltu . Zum Schutz des Oberbodens ist nac , . 03,2025 betsiligt _ ndun |
53319 5 Ruickersdorfer Strafte 57, 90552 Roth: i icht Nrr. 2731A in der Fassung vom 12.06.2025 : ist der Punkt 3.4.4.3: - 07.03. i Fassung vom 08.01.2025 wurde mit der Begriindung |
> [ 532/3 - { beitete gutachtliche Bericht Nr. Besonders zu beachten ist der Punkt 3.4. : d Bodenarten und abseits und Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung - . |
inkl Sl oz Untersuchung durchgeflhrt. Der erar : : ; splans. . . . ndet, ist er getrennt von anderen ) . 5. Der Entwu . ) .03.2025 &ffentlich ausgelegt. |
Grauvxl ‘ n2 TR 7 liegt der Begriindung des Bebauungsplanes bei und wird Bestandteil des Bebauungsp 9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich W!'rdl' ?]b?;z(;(;?ml‘gsﬂta_:;;?}g Xﬁgzgﬁmsabei darf er nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2025 bis 07.0 |
= Wi 504712 WA-5 | c.oes =/ , - ; hmen an den Schallschutz im , reiches des Bebauungsplans auf Flur-Nr. mogtichs . l
‘:‘_ - ey 53212 = Wie die schalltechnische Untersuchung aufzeigt, Smdfetljr:\ﬁ:pneenMau%%a [(n[]nftig umzusetzen und zu Dem Eingriff in Natur- l_Jnd Landschaft '%Tgrh(glbmdaisklf‘lzltlég?asf 2uf 1.550m? Flache eine Aufforstung auf werden. . l
'\ Q GRZ o P e - . Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes aufz e (?%SB?JI?I'IC?Ma;J)f ;li?ra'::ﬁ Entwic?klungsziel eines Laubmischwalds mit Eichen/Hainbuche, Hinweise zu Anlagen zur Nutzung von Somcljegener:qle:errichten dass keine Beeintréchtigung ffentlicher |
/ 0,4 ) &) = ' 5 isten. Intensivgrinlan enenergie sind derart zu ; !
»%4 s04/7 = g 533/7 oS> <:\\ 2 = g 1 oo gewahﬂelStZ h iiber einwirkendem Verkehrslirm: é]sskastgnie, Wildbirne (BNT L113) zugeordnet. ﬁ:éagﬁcatZ:rFBl\éllJ;ﬁlggg(zdgr aslfsan]|endungen durch reflektiertes Licht) erfolgt. !
1:11600 XA GH max| \ 2\, e o \ : : 5.1 SchutzmafRnahmen gegen 5 it einem Planzeichen " |
) ‘ | ¢ =" — P ' : [ i baudefassaden der Wohngebaude mit einem . |
04.09.2024 503/24 . < > 11,50m \. \ V) \\ | , Im PIanbllgt’F ium Eebsu;gﬁizfnai'ndde:; iﬁ[&ellilérmpegel durch den Verkehrslarm von (iber E()j5 dB(gg Hinweise zum Natur- undr?l;tenfszhggi- der Baufeldfreimachung die gesetzlich vorgegebenen Zeiten nach |
03/36 % \ =8 - ' - (Dreieckslinie) zu kennzeichnen, i iet (WA) sowie von Uber 60 dB(A) tags und von In Bezug auf den Artenschutz sin arbeiten im Zeitraum zwischen |
\/ 4 v ° 503/23 g %% 504 p’ \\\ \\ ///, //:::://// = tags und von 45. dB(A) !—]ack/ltls im A;llr?eetrr\;leé?degnwohngeblet (WA) §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten und C}?E‘Irr;iCh anfallende Rodungs |
o034 509729 o \ 533/4 & ¢ \\\ 3 \\\ < ,/’/’:/://///// “\ — | dB(A) nachts Mischgebiet (M) erw ' dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar auszufi : |
WA-4 | 11-11l e‘e’\ § AN \ = T = / _ ) Pflanzempfehlungen fiir Gartenflachen: _ ihflachen. Staudenbeete |
S5 ' & A L = 450/41 544 NeUbM -- h den Verkehrslarm von tber 55 dB(A) tags und . rtenflachen - oder auch auf Teilen davon - B"IuhflaC en, ’ . !
p ; GRZ ("eﬂ% 535 \\ \\\ 539/8 o391 i'/ 5 . \’// /:@0/32/ > An den GebaUdefﬁSS.ad?/C:n de-geyoﬁ‘l;jréi?lggré%e(%\e)ltg;rscund von 50 dB(A) nachts im Ml erwartet werden, E\zév;srﬁ;nnpggzltznrrﬁr:\g?nischen Pflanzen oder freiwachsenden Gehdlzen ZBLII' FOrderléngt:flggchil:mzaauurpg?e |
g 0.4 Aao 533/3 >, A g == von 45 dB(A) nachts im sowi o Aufenthaltsraumen passive  SchallschutzmaRnahmen .o hmetterlinge und Vogel anzulegen. Fiir die Artenauswahl der >aume un e = |
503/13 S0z <\ : ZR W A% ~ AN ind bei angrenzenden schutzbediirftigen Aufen , h ind im fir Bienen, Schmetterlinge und . : ischungen fiir die Anlage von Bliihflachen kénnen |
| . 2\ 539/4 sin €l 9 o ; en SchallschutzmalRnahmen si iesen. Fertige Saatenmischung |
WA-3 | li-v GH max| FD, % 7 2N\ \\ . - \\\ g\ 908 — o auszufuibren. Die Qualiat und der erforder‘I1|1c ggz%Téa(r)]? dsecrhgﬁss;\ijtz im Hochbau" zu ermitteln. Zudem Hntenstehendg \I/OLSSP ?e%lE;e’tur:g]gheuvrzverbéndeng(z.B. BUND oder NABU) bezogen werden. l
503/35 11,50mPD 16° VAR L\ 53973 T\ Baugenehmigungsverfahren nach der DIN : lrftigen Aufenthaltsraume (Larmschutzgrundrisse) Uber den Handel o |
502 P 50358 > Sij E\ao & = /\*\ VAl 22 N\ 1o \ 546/2 ist eine larmabgewandte Orientierung der schutzbediirftigen Aufe |
PO 503/34 _z@e 503/30 ’ — bfbg @'A&“@ ” NS \\ = \\\\ S 539/5 450 / - vorzunehmen. |
461/15 GH FD, 533 Z 44 / N b § =20 . o Urftigen Aufenthaltsraume von Wohnungen an den D.) Nachrichtliche Ubernahmen ‘
50377 e ° e . ®© 535/6 A - 5 = 7 : 5 ten Orientierung der schutzbedurftigen Aufe . . |
. ooree o ‘%’ % e 4/ 2 &7 s : A \ ° \ (\ ’Y\/&ET‘ o e : E)/gtr;oﬁgﬁ;rl\aggig%?jvgg;iaegen kann aus?mahmsweise abgewichen werden, wenn feld auf den StraRenverkehr an der Einmindung der Keglerstrale und der bestehenieﬂ So\évle |
503133 S\ 2 N 8 X = ' Das Sichtfeld auf den A : 4% RASt mit der Seitenlange | = 70 m in Achse der |
-— N N 2\ A = - o . ; - lagerte die St 2220 ist gemall RASt mi w
3 b == - e = . ) terliftete Glasfassaden, vorgelag ten neuen Zufahrten in . StraRe/Zufahrt )
o1 . . 490115 s03s 5031 & ' - / X/ < ¢ XX X SN | o - durch konkrete ba“'"iheLSCh.a"SCh”iTga;gigigr:rin’S\évrl,gé'fhu?;r‘n:\g%ahmen sichergestellt wird, dass ﬁﬁg'rzgordneten StraRe und einem 3 m-Abstand vom ifthrbahnngagﬁ]g‘uﬁjgn‘;rgﬁrﬁiﬁfr?ffger Abstimmung |
27X o W - - ) i alten, verglaste Loggien o. - . 5 . " hender Zufahrten u !
S 2 \ o N : Nl /S S 450/1 tags 55 und nachts 45 dB(A) eingehalten werden, - Fenster unad der £ust |
490/19 490/16 WAZ] £ \ 7 /) \/ a4 p /‘\\\\\ \\\ /. e T WA-10 EI,IE ) - \é(i); Augenthaltsréume so angeordnet werden, d;ss die an: e,:nats)g;rgefzf:rri]sr?tfnagsesr? dhegrhggﬁj?tde? werden Bei Radwegen mit nicht abgesetzten Radfahrerfurten soll der Abstang ;omf F%hrl?:nhrllg?;inam o i
\ N J - AN /. —— — (E+D,E+ . = i i aume vo . . i i reina : 1
o0t 498 502/11 502/7? o (o] w2 ‘\%(\\ A\ /\ y - \\i \\ Ao 5/5 L die Aufenthagsraum(ej nulgetljjer‘ltl:imﬁgsggge?(ies a\l;(raT;kehrsléirms vor den Fenstern dieser Fassaden vergroRert werden, damit die Wal’teprICh’;I%en Kraftr]:?iz;zelgggfgIr?r;at:j;?rg:;Iu= %r(])m |
503/2 0,4 o AR 5 P 5% N\ F A~ GRZ kénnen, an denen der , : 1135 des Sichtdreiecks auf bevorrec r ' |
503/12 X AN < . Y AL . o] , ) tragt Die Schenkellange
e \\Lj\ \ \\ > \\\ B 4 // X L7 s ben enannten Pegelwette be rag . ‘
90125 S 503/9 FD, 3300 3 5 -7 \\\ NG XN / o < R »&\\ \\ Y / 9 — wdeg:ger eis dle cbeng 5 Altni t und nachts : ichtfl3 ind Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen l
s ~ |PD16° e AN 8 // N0 s "N Te AL N o Aufenthaltsrdume mit an den zu erwartenden AuI?,en|arrr1verh_altnlssen_ ags ichenden Diese S|9htflachen_ sind von Anpil: réRere Hohe als 0,80 m iiber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig |
| ' /\\ \/\:\ . W - \ . N - usesten schallgedammten Luftungseinrichtungen zur Gewahrleistung einer ausreichen Gegenstanden freizuhalten, dlg er;neeigefreie Bauten oder ’Stellplétze errichtet und Gegenstande gelagert oder !
% | \ L & X N 7 A angepa > " : dirfen dort genehmigungs- und anz . e ar di it. 1
o ‘&; . ’ - . > Q \\\ N\ /P \ . S \ A \ \\\ natiirichen Beldtung dethaum?s:usgsgéiﬁcet:::wnd;/verden wenn im Zuge der Baugenehmigung hillj'lgestellt V\?erden, die diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzei |
4 A 00/3 W\ \\ \\ \\ 7 7 /////// S . ch ausnahmswei ) h |tSI’aUmen :
€y & \ e RO 233 \ \ g S 4 N \ Hiervon kann au achlicher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufentha
Z \ y _ R\ e N N 7y’ A N, nachgewiesen wird, dass aufgrund j[atsac Icher . . n genannten Pegelwette betrégt. !
% 490/23 498/8 498/9 WA-1 [1-111 P g \\\ P m%f <\” N ’ /,/;// N\ \\ der Beurteilungspegel am Tage und in der Nacht weniger als die oben g |
s ) - E+D,E+l P ® \ N \ Z ~ Ry |
e\ Q 49814 <> E(+|+D: E-+l) g R ek \ N z P ’ \ 5 :
> / o\ ESNS N . \ AP Bestandsbauten: ) . n AuBenlarmpegel durch den . - -Nr. 349 Gemarkung Solar auf 1.550m? Flache :
oo % 502/7 501/2 o) P~ A\ 534 A\ S\ N o -~ 2 ////// \ Y Werden kunftig an den Gebaudefassaden der Bestandgebaud_e an dene_  Gber 60 dB(A) tags und Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 3 g |
% ////4/11 8 A N N “ O 5+ N 536/1 \ A Verkehrslarm von lber 55 dB(A) tags und von 45 dB(A) naghts im WA sowie vo h b enerqetische !
2 9°6 HK 7 N\ \ - o - S hts im MI erwartet werden, bauliche Veranderungen z.B. Austausch bzw. energ ; Artenschutz |
9 s O‘i o B 7 : \\ o \ . A - 7 Lon 90 dB(A) naFcenztern oder von AuRenluftdurchlassen, An- oder Umbauten von AufSen;Ngnggpﬂ_un 10. Festsetzungen zum :
= P ¢ \NE 7 A\ 24 /// _~ i n ’ SChLI Zbeau Igen |
% s00 p s L\ o A \ ) 7 | S?nlerung Vo . fohlen, an den betroffenen Fassadc_—:tq von ! _ ) ) . |
4990 49712 % oo 4 \ 4 Q /. W A \\ > Dachern |t6t(-:-' r;’g;ge"aos?iry: n’chrglcljscehrtTtgmaBnahmen auszufihren. Die Qualitdt und der erforﬁetr "C?r‘na 10 Vermmdung/smseﬂ;‘r;i:meenn. zur Vermeidung werden durchgeflihrt, um Gefahrdungen von Tier- ‘g‘g i
% & V- » VA % A - A \\ N\ & fufenthaltsraumen b hallschutzmainahmen sind nach der DIN 4109: 2018-01 ,Schallschutz i Folgende Vor g IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Di |
R 4 o 5 \ ) e - - L\ S Umfang der passiven Schallsc hutzbedirftige Aufenthaltsrdume vorgesehen, wird Pflanzenarten des Anhangs ler 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter |
s \ 534/7 O\ 4 ' ¥ \\\ \ 536/2 Hochbau" zu ermitteln. W?rden zudem neue dsc Ermittlung der Verbotstatbestéande gem. § . VT :
& I 7 2 4 g \ . 5 i ermaus e o
499/6 g > 7y 4 \ -1l 5 Freystadter StraRe am Tage von rund * V-M1: Fallen der potenziellen Fle |
497/3 & P 7 \ & 4 o 5 \\\ A4 WA-9 St Anhand der maximal zu erwartenden AUBenlarmpegel entlang d,er Rr Kmen einer ersten Abschatzung fir Fledermausfachpersonal _ |
o018 g ' ¢ ® \\\ - /%/ ; ) : y - 60 bis 64 dB(A) und in der Nacht von rund 50 bis 54 r('jfB(c':lA) :saagnlrgewaerteten Bauschalldammmal R'w . * V-M2: Freimachung des Baufeldes auRerhalb der BFUtZI‘:'t (1,;3- - 3gégr.)Glasfronten —
V' /4543 Pl \ & N NS \ GRZ - audefassaden von einem erforderlic ) t Voégeln an groRen Fenstern o |
5 \ O\ . \ 0 die larmzugewandten Gebaude . nd 32 dB an den * V-M3: MaRnahmen zum Schutz von Vog X .. naen ] !
* sz 450/14 S . P S \ \\\\ y . 7, / X N\ 04 von rund g37 dB an den stralennahen Nordfassaden I?ernGh?gr?auudse dliJ(: dngtf/)vr;ngge Ausfiihrung der V\\;enn Gebaude mit Glasfronten oder mit groen Fenstern f;rrlchtetB WS;?.?\;llérrl?iﬁjﬁg;\O{gﬁzrge%) oder Pflanzenliste (Empfehlung zur Auswahl) :
497/5 s % ' \\\\\\ \ S / / \\ X GH max| Seitenfassaden ausgebgan39 % Vxerdeanﬁngérillglr? ef/?arrﬁttjzrll a?Jr::h Klasse 4 abgeleitet werden. Zudem sind getroffen werden, um Vogelschlag. lefl VerLrJr\‘;alLdi(ca:E’; ;'éziﬂozrl:)iiarZL%nezlGilas Jalousien oder Vorhange, Muster Badume :
N © \ O\ Y\ S K \ 7 11,50m Schallschutzklasse 2 bis In Ausnahr R Gewahrleistung einer Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV- , ! meiden Baume _ - |
495 £ o R e e " , tsprechend angepasste schallgedammte AuBenluftdurchlésse (ALD) zur -/ Gebaudeliiftung Scheiben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasﬂgchen ver h pesire Feldahorn Salix caprea Salweide . . |
b:ge\l 454/8 pl ‘% N\ 7 S / / WA_8 ” en Sp_ henden natiirlichen Be'uftung der Raume oder alternativ eine kOI’]trO”lerte( R)aum e nd von bis anIGj:nALfb h der Blechverblendungen (Attlka bei Maas + Roos FI.-Nr. 537) m OktOber, restlicher ﬁcer Cla " p oides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere Stadt H I I poltstel n :
C \ LN o (E+D.E+)) ausreic . : - 57 dB(A) am Tage u o V-M4: ruc cer platanoi ; Vogelbeere ‘
5% A mpegel von bis zu ; . ) . cuparia g |
& S L \ / e anzustreben. Entlang der Lohbachstrafte sind AuRlenlarmpeg ugewandten Gebaudefassaden von einem Abbruch kann danach im Winter erfolgen. . rolle der Vermeidungs- und Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aucup ica Speierling i ‘
¥ X 7 S \ & 0.4 ° 2u 49 dB(A) in der Nacht zu erwarten und fur die larmz gd 32 dB an den strallennahen Fassaden V-M5: Okologische Baubegleitung fiir die Ausfiihrung und Kont Fraxinusexelsior Esche Sorbus dom,eStt Gr::wéhnliche Pimpernuss Landkreis Roth ‘
96/1 497/6 454/5 7 O 0 N 0.4 : Bauschallddmmmal R'w 4. von run P i~ _ interlinde Staphylea pinnata \ . . . l
456/40 4 % ‘ //:///// 7 S \\\ / GH g:l?geetglécuhdeenatl)JeszVl?;eeri?I - CEF-Matinahmen isch Funktionalitat -Cr;lgfp?r?l;geg:tulus ng?;ﬁulche Taxus baccata Eibe Be ba u u ng S p I a n m It I nteg rl e rte r G ru n O rd n u n g |
« N 454/6 . (N & \ rax) — S - MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funkti . Holzaofel Obstbaume: . " |
oF s 4 Q WA-7 | lI-1lI 3,20”‘ 549 5.2 SchutzmaBnahmen gegeniiber einwirkendem Gewerbeldrm: 10.2 8522/;%2?,2%29|eicw:mar5nahmen .SV, § 44 Abs. 5 BNatSchG) I;Asjlgjssguﬁiﬂs VogeIEirsche Apfel z.B. Bertle%sch, LagdtsebEL?SeGr Renette N r 33 "LOhbaCh/ Freystadter Stra Be i
A2 49917 o . N\ QY . , o Traubenkirsche Birne z.B. Gute Graue, Gu ' ) i 1, 454/2, 450/5. |
16/37 9% 499/3 (9% 5341 ‘ /6 " G \ Y SRj ao \ Erforderliche Malnahme qequutE)etr KreISb?::&];n Bauflache auf dem Baufeld Flur-Nr. 539/2 ist die Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkt|0c?al|tatD(.CEFE-r'\r<|1?t[’33igmggz g;ﬂggscgridngﬁms Wildbirne Zwetschge Frénkische Hauszwetschge Der Geltungsbereich umfasst die GrundStUCKEg’&g:ngﬂazgeo%%erélglét‘/r?:]uzlrgT/gm4gi%34;54/8 454/5, 534/7, !
| P M \ ’ en gem . ‘Hohe 389,06 it 0 I g ionen zu vermeiden. Die 4/10, 450/60, , 454, = ’ ’ ’ ’ / |
C 7 ' 53712 N N\ Zum Schutz der neu angestre : i bs. Hoéhe 389,06m) mi fahrdungen lokaler Populatione 450/40, 454/4, 45016, 454/7, 454/10, 35/5, 535/6, 535
A \ 552 . . hossigen Riegelbebauung (abs. ) : g . n durchgefiihrt, um Gefahrdu g_ ] . . , ) ) 4/2, 534/13, 450/50, 535/3, 5 , ) ) |
456138 & ré v\ WX G mac) PO \ H PLANZEICHEN AUSﬂiju?rung ?T:L:beizzcnhégfsssm?enﬂu:;e‘lagr?:rzer”"hg Die Laubengangbegrenzung ist hlertfl epeg?ILsturng vg:ggtsmtbeggnde erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen: GroBstriucher fiir den naturnahen Garten 534/9, 534/6, 533;2’ 233?10’523721é53?74/3357:’1314/‘5‘53?142/3523/15 539/9, 539/2, 450/19, 450/41, 450/32, ; |
7 4 ° . .. eschlossene : R o =>25 dB herzustellen in Ric . — 8, 539/3, 53 , , , , , ) , ) 6/2, 536, 537, |
53 456/39 o0 499/11 454 7 &8 F \ \\\ 11,50m|PD 16 \ A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN DURC SONSTIGE PLANZEICHEN gi”er fugendichten Konstruktion ;mt e|r;err;1ﬁevgi.n§fhﬁgi3r;mvaoi vgnSRm auszubilden. Die verbleibende CEF-M1 Bereitstellen von 9 Fledermaushdhlenkéasten und 3 Fledermaus-Spaltenkasten (z.B. von Buxus sempervirens  Buchsbaum llex aqu.fo“urln fitgeucgtz?lme 228;18 450/16, 450/12, 450/37, 542/2, 450/45, 48?2/‘1‘34‘51892/;1 4‘518?2/;239523/11/:1382;55329 liﬁpoltstein. |
: 2 > . o . h : A an ’ n - . . . 3 . re ’ , , , :
S b‘s\(a&e "4 v\\g&&m ' 7/4 A ART DER BAULICHEN NUTZUNG o) 1 Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit deren 8;?&9.;:";;%33”%2 rléi:]r::ﬁzghzger[]cksichtigt. Schwegler der Hasselfeldt) in a_r]grc-:-lpzr:andeNf],tlrJ]r]%tl%Srﬁré?r; (\,':gae'ﬂﬁgeelcyfnn's\;)v:cr::rqghlen (Nisthohlen fiir Cornus mas _ ggigfllifllarit?'ir:az o ggﬁﬁifsv:i g; Schwarzer Holunder 537/2, 552/2, 552, 537/3, 537/4, 450/4, 537/5, 45 |
)2 Q P S o 2} (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB’ §§ 1-11 BauNV! | Zufahrten « CEF-M2: Bereitstellung von 8 kinstlichen Nisthohle N GR | 38V F|ug|ochweite Cornus sanguinea Vib m lantana Wo”iger Schneeball 11 !
et P 452/ A l ! uta 35 Al 6gel, z.B. Schwegler 3SV Fluglochweite 34mm, 2GR oval, lus avellana Hasel iournu O ball ERSICHT . !
p . b————= : unterschiedliche Brutvogel, z.B. chweglel i Corylus a > : lus Gewohnlicher Schneeba oY - Planstand: |
) o2 % 1 \\/\ I \ WA-1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), mit Nummerierung Anpflanzen von Baumen 5 45mm). auf der FI.Nr. 549 Gem. I—_!HpolésteT] (am LOh%ancmirl:gdigh:r:g?n\évingggnéheren Umgebung Crataegus monogyna \é\;g:‘?ednor:i?tchen Viburnum opulu ~_ S ENTWURF :
= e 452/4 7 WA-6 ' ° - =« CEF-M3: 9 Altbdume mit Brusthohendurchmesser v 2 . Griinden der Euonymus europaeus — ‘ !
7 < +DE+ — - Festsetzungen lichst in Gruppen. Aus Griin < ‘
& (E+D.E+l) her Nutzungen, hier unterschiedliche . haft aus der Nutzung zu nehmen, még ) |
c % . ; i Abgrenzung unterschiedliche : (Radius ca. 1km) daEIer art e - - und Verkehrswegen liegen . > |
% = 45410 “"Q\bg) o ' 462119 s! ((BJRj 0 - Mischgebiet (§ 6 BaulVo), mit Rummerierting DI in Nutzungsschablonen . ; Verkehrssicherheit d‘*"'fle::1 ?\;eSSeSr;I)Cgtelpegse{ell\ll:: (\a/ozrl: gN I;gg:;mits-Spaltenkéstgen (z.B. von Schwegler Kleine bis mittelgroRe Straucher fiir den naturnahen Garten l
i b F ’ " - ey ~m » CEF-M4: (Maas+Roos FI.-Nr. : : - bei bauun . : : iari hwarzer Ginster }
"?.—If PN 5522 s ¥ 5 ie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung n zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ¢ ( Ifeldt) in angrenzenden Bereichen der Bebauung bis zur Neubebauung; bei Neube 9 Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbime Cytisus nigricans Sc "Y i eter ‘
a 5217 F GH Flachen fiir Wohngebaude, die v—w Mafsnahmen zul t . hierzu Punkt 5 der Textfestsetzungen) oder Hasse gren in die Wande (z.B. von Schwegler) is vulaaris Sauerdorn (Berberitze) Cytisus supinus Kopf-Ginster !
452/1 ’ 2 4 | 9 26“% o geférdert werden konnten Bundes-Immissionsschutzgesetzes (vgl. 35 Einbau von 5 Spaltenqulgrtlﬁreg 3|;) Ubergangswéiée Bereitstellen von 5 Nisthilfen (z.B. 5 Kasten gelrbf,rls z;/rltj) graerscens Gelber Blasenstrauch Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche |
> ) . . ~INT. . . . . A |
450/61 S F - <y U ng der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich o he 389,06m) . (S:E:v;lgglé(r'\qasalf;R;%O;estandsgebéUde, spéter Einbau oder Anbringen der Nisthilfen im neuen Gebaude Cgrlér?iﬁa emerus Strauchkronwicke ;
mgrenzu , . = . Héhe 389,06m for) @ (&3 - !
456130 o o 155 Abo 1 N1 B NUEZUIZ‘\?O ) mit ?meengeféhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Verlangerung der Schallabschirmung auf Flur. Nr. 539/2 1=9,5m (abs ab 2 m Hohe, jahrliche Wartung ltenk&sten (z.B. von Schwegler oder " T A | |
45604 45612 4544 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Bau o , , : i - CEF-M6: (Kegler-Areal) Bereitstellen von 5 Fledermaus-Spalten ung; bei Neubebauung Einbau Rosen fiir den naturnahen Garten : < N5 _ ) |
5214 A I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal in rémischer Ziffer Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Fir die Bebauung am westlichen Rand des Grundstiicks 539/9 ist ebenfag? g'”e 3;?'2%22‘;1%833: Hasselfeldt) in angrenzenden Bereichen der Bebauung bis zur Neubebauung; Rosa arvensis Kriechrose Rosa pimpinellifolia 2|bfe|rneslléose = —/ 5 :
: , _ . , 0 . oo angerschlieBung - ) e _ i pfelro . ! ‘
Q I e e V'O”ge\slcrlllozﬁhosse als Mindest- und Hochstmal in romischer Ziffer riegelbebauung (abs. Hohe 389, 97m) mit e:‘nﬁr ges"tC hé?ﬁzfnﬁjg;:gi?:ﬁ?gn l%onstruktion mit einem bew. von 5 Spaltenquartieren in die Wande (_Z.B. von .Schvl\llegle:))n 5 Nisthilfen fur Haussperlinge (z.B. 5 Kasten Rosa canina Hundsrose ;gz: ;;""Oiiz 'Aunieri' Kriechende Essigrose PFom e &\M’;ﬁ y |
. 450/40 450/60 2 -1l Zahl der ZUllaSS|gen 0 g . i drei Vollgeschosse 1. ORSCHRIFTEN Laubengangersch"eﬁung ist hierbei ebenfalls mi « CEF-M7: (Keg|er-Area|) UbergangswelseS Bereitstellen v > Einb oder Anbringen der Nisthilfen im Rosa ga”ica ESSIQFOSG francofurtana Frankfurter Rose “(_ £ . Aty } af o
F s T ) hier z.B. mindestens zwei, hdchstens 9 ORTLLC|'|£'E|;3 Alé\é Art. 81 BayBO) Schallddmmaf von Rw=>25 dB herzustellen. Schwegler 1SP) an Bestandsgebaude in der Umgebung, spéater Einbau Rosa glauca Hechtrose EOSZ r;?) sehata ‘Ballerina’ Ballerina.Mosehusrose Keller fh\.\/f , I |
! ! "’ (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. . L ; die Nutzung der betroffenen 5 b 2 m Héhe, jahrliche Wartung o . aialis Zimtrose 0s . NS (87 H'l 0 r L
450/5 452/15 Bautyp E+D: (Erdgeschoss und Dachgescrr:osS ?:I):thlé]::r?:s: izain Vollgeschoss) FD Flachdacher Die erforderlichen Schallschutzmalinahmen mussgr:j verwirklicht sein bevor di 9 . rée;:?mcg?t()liggleeiAreal) Ubergangsweises Bereitstellen von 3 Nisthilfen fir Mgugrs%g:jeerr(ﬁ-ié ebung Eg: qur{duuna Alpenrose Rosa moschata 'Dupontii’ Moschusrose !‘.‘ ,;;,hE-ljl :?-"{"T'h (384 kath Kirce \, R
456/3 @6\% 00004 45006 F Bautyp E+I: (Erdgeschoss und Obergeschoss, 9 PD / 16° Pultdzicher, maximal zulassige Dachneigung 45° schutzwirdigen Aufenthaltsrdume aufgenommen wird. Mauerse.glernest Nr. 18 oder Mauersegler-EinbaUkaStgn t:__6)dinaiegtﬁnggﬂzb?éuhrﬁche Wartung ' R r«-f'_"‘.?’nr .':L Y ": NoD =2
' ’ . e i Nisthilfen im neuen Gebau , fiir den naturnahen Garten S e ) e & h
. . i . hof : spater Einbau oder Anbringen der Stauden fiir . . Vit AR O a TS ehlop i
pache | 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) HINWEISE Erforderliche MaRnahme qeqenLtllti)Cer:eSntag;n%aléeS Stadtischen Bauhofs ist ein mindestens 5,5 m hoher P - _ Friihlinasbliher Origanum vulgare Wilder Majoran 7l = —j‘;_::’“- —;:__-:__%ﬁ_—___;;%xi
\on : 452/12 L e ) Als Schutzmafinahme a'gg\évzsém) egeniiber dem Wohnbestand (LohbachstraBe 50, M) tber Grund als _ . tein (Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Fir sonnige Standorte g‘ '”gsurz Scabiosa columbaria  Taubenskabiose DahAEE o I b‘}g&?&, Solar
F 42905 GHpax 11,50m  max. zuldssige Gebaudehdhe, hier z.B. 11,50m .j bestehende Haupt- und Nebengebaude fPhEIISCh;:|mSgitﬁéyh?ahne den Bestfndgsgebéuden vorzusehen. Dieser kann als Wand (fugendicht mit 11. Ortliche Bauvorschriften der Stadt Hilpoltstein . aolrloglcurg g%ﬁaswum leri”:::l)se Verbascum densiflorum GroBblitige Konigskerze \E td_@!‘—"‘ o %f"}ﬁ*-?r.., 'Eii; o
I 452/11 . uckenschid . . den und unterbindet elleboru _ '!_ N ST ey AR e Stadt Hilpoltstein
- hlossener Riickwand erstellt werde ) _ _ is viscaria Pechnelke ety A& A
452/8 Fo-—--- A 'w=>25 dB) oder als weitere Unterstellhalle mit gesc . .Es 11.1 Stellplatze ; . e ader richtet sich nach der Lychnis visc , bliiher L e & . | leila o M0l 1
F v o%"ao“ BAUWEISE. BAULINIEN. 32?1?: §3N EZSELTNVO) | : beispielhafte kinftige Bebauung (Fj{avr\:qit kijnftig) die derzeit noch freie Schallausbreitung auf das Gebaude und den angrenzenden Garten Die Anzahl der notwendigen Ste”P!at.ze fur_ Kra'ftfahrzeug'ei[ SOV\kltledef;J rBaFSg;rt?ags aktuellen Fassung. Muscari racemosum gr;Tranenhyazmthe :Str:f ;osae-angliae Herbstaster E"?-‘-s': 'ﬂgj* O § i |I[+.~.ﬁ':: n o " I\/larktStlflaillﬂ’eIts’(ein
527 | - e (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ Lo ¥ ist sicherzustellen, dass die Malinahme rechtzeitig und dauerhaft erfolgt. Stellplatzsatzung der Stadt Hilpoltstein in der jeweils zum Zeitpun Paeonia lactiflora EﬂnﬁStrch:re\elle Chrysanthemum arcticum Herbstmargerite el "15 - w‘m Jorische Vermessungeverwattung, Bayernated. 91161 Hilpo
i - e ’ i i chen : 233308 / o , Bildquelle, Bayerisd - = =
° offene Bauweise ; ilt die offene Bauweise mit Abweichung, dass (:D—‘—Q: ) magliche Parkplatze im Straftenraum i flicht 11.2 Dachform . . rfolgt gemal Planeintrag in den PUIS-ﬁU"a VléliﬁerZchillea millefolium Schafgarbe Sedum telephium Fetthenne : 3 . BESTANDTEILE DES
2 ’ a0 abweichende offene Bauweise (es gilt die 0 mosiq dind 6. Nutzung erneuerbarer Energien - Solarpflic : Die Festsetzung der zuldssigen Dachformen fiir Hauptgebdude erfolgt g Achillea nobilis, biosa Flockenblume ENTWORFEN: PROJEKT 4 /ha,wi
2 2/10 h Gebaude mit einer Lange von iber 50m zulassig sind). iillschema der _ . 1 Centaurea jacea, C. scabiosa : : Ur schattige Standorte N - KT 4 /wi BEBAUUNGSPLANES
2, 45 auch ebau e ;l:,tzslfn;sschablone Bautypen Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind bauliche und sonstige Mafnahmen fir die Erzeugiunf?e,n zugeordneten Nutzungsschablonen. Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite Zur schattige rosa Buschwindraschen GEZEICHNET: PROJE w Planblatt und Begriindung
3 /B nur Einzelhauser zulassig Bautypen 1Il Vollgeschosse: el der Eri . Strom, Wérme oder Kilte aus emeuerbaren Energien zu_treffen. ) in allen Baugebietes begriinte Flachdacher bzw. Echium vulgare Natternkopf nemone nemor .
=3 452 452/9 Baugebiets-|  Zahi der - Nutzung oder Speicherung von Strom, : i % der nutzbaren Dachflache der ¥ irdische Garagen und Nebengebdude werden in allen Baugebietes begrii ie z.B. chiun , | Aquilegia vulgaris Akelei
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