Praambel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Stadt Hilpolt-
stein diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 “Sondergebiet Fachmarktzentrum Indust-
riestralBe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Hilpoltstein, den ............cccoooeeeei.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planungsbiiro Kellner GmbH
Bad Staffelstein, den ..........................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der PAN Planungsgesellschaft mbH,
Benzstralle 7a, 14482 Potsdam.

Potsdam, den .........cccoooveviinnn.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Hilpoltstein hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.

1BauGBam ...........ccccoevvnn ortsiiblich bekannt gemacht.

Hilpoltstein, den ............................

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hilpoltstein hat in seiner Sitzung am ................c.......... dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .................cccuee. ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet: Grol3flachiger Einzelhandel
Zweckbestimmung: Fachmarktzentrum
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH: Hohe baulicher Anlagen (GH = Gebaudehshe)
3%*,3&" als HochstmaR tiber Normalnull (NN)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

| Baugrenze

=//— Uberbaubare Flache

7 nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

. I 4 Einfahrtbereich

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

2. Uberschreitung der Grundflichenzahl

Fur Stellplatze und deren Zufahrten ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl
von 0,8 bis auf 0,98 zulassig.

3. Gebaudehohe

Zulassig ist ein zweigeschossiges Gebdude mit einer Hohe der Gebaudeaullenwand von
maximal 384,90m Uber NN (das entspricht einer Héhe von ca. 9,90 m — 10,50 m Uber FuRBweg
Industriestralle).

Ausnahmsweise darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe gemal § 16 (6) BauNVO fir einzelne
untergeordnete Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine o.a. um drei Meter auf 10 % der
Gebaudeflache uberschritten werden.

4. Abweichende Bauweise

Es qilt die abweichende Bauweise, nach der Gebaudeldngen von lber 50 m mit seitlichem
Grenzabstand zul&ssig sind.

5. Uberschreitung von Baugrenzen

Die Baugrenze entlang der Industriestrale darf fir Fassadenvorbauten um bis 25 cm auf einer
Lange von 60 % der entstehenden Fassadenlénge in die Verkehrsflache hinein tUberschritten
werden.

6. Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze sind in den Uberbaubaren Grundstucksflachen und innerhalb der festgesetzten
Stellplatzflachen zuladssig. Weiterhin sind innerhalb der festgesetzten Stellplatzflichen Uber-
dachungen fir Einkaufswagen zulassig.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Anlage auf der Stellplatzfliche nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Die Hohe der Werbeanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache darf die H6he der Geb&udeoberkante, auch nicht in Teilen,
Uberschreiten. Die Héhe der zulassigen Werbeanlage auf dem Stellplatz darf die Héhe von
384,90 UNN nicht Gberschreiten (entspricht maximaler H6he des Gebaudes).

8. Private Griinfliche / Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flache ist die Anlage einer
naturnah gestalteten Regenrickhalteflache sowie die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
zulassig.

Weiterhin ist innerhalb dieser Flache die Errichtung einer Larmschutzwand oder von Teilen
davon (z. B. Teile des Fundamentes) zulassig.

9. Anpflanzung von Baumen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind acht standortheimische
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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9. Griinflachen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hilpoltstein hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 nach Prifung der
Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hilpoltstein, den ............cccccceeee.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am ........................... ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 ist damitam ............................
in Kraft getreten.

Hilpoltstein, den ............cccccceee.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Hilpoltstein, den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Hilpoltstein, den ............................

STADT HILPOLTSTEIN
Der Burgermeister
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Neuwald Dulle PartG mbB

Architektur- und Ingenieurbiiro
Winsener Landstralle 2 21217 Seevetal
Tel. 04076 9169 -0

www.nhp-architekten.de

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken Oberflachenwasser

1. Einfriedigung

Das Grundstiick ist an der dstlichen Seite der Flurstiicke 405/72 und 405/73 vollstandig und dauerhaft
einzufrieden.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

_|J— —— Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

T T —|—|_ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Stadt Hilpoltstein
Landkreis Roth

15. Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze

=———=—  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 27

“Sondergebiet Fachmarktzentrum
Industriestralie”

HBB Gewerbebau

Projektgesellschaft siebzig mbH & Co. KG
Brooktorkai 22

20457 Hamburg

Vorhabentrager:

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hinweise

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften

Die der Planung zu Grunde liegenden DIN-Vorschriften und Rechtsgrundlagen kénnen bei der Stadt
Hilpoltstein im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Hinweise zum bauordnungsrechtlichen Verfahren

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens werden schallschutztechnische
Regelungen getroffen, die sicherstellen, dass an allen schitzenswerten Nutzungen die zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Gemal Bayerischer Bauordnung (BayBO) betragt die Regelabstandsflache in Kerngebieten 0,5 H, in
Gewerbe- und Industriegebietsflachen ist eine Reduzierung auf 0,25 H zulassig. Die
Mindestabstandsflache betragt 3 m.

Das Sondergebiet ist in diesem Fall den Gewerbe- und Industriegebietsflachen zuzuordnen.

1. Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet ,,Fachmarktzentrum®

Zulassig ist ein Fachmarktzentrum mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3.450 m?2
bestehend aus

a) Verkaufsstatten mit

- dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel auf einer Verkaufsflache von bis zu 1.700 m?
(Lebensmittelvollsortimenter) und Randsortimenten auf maximal 10 % der Verkaufsflache
zzgl. eines Backshops mit einer Verkaufsflache von maximal 99 mz,

- dem Sortiment Schuhe auf einer Verkaufsflache von bis zu 450 m? und Randsortimenten auf
maximal 10 % der Verkaufsflache,

- dem Sortiment Textilien auf einer Verkaufsfliche von bis zu 1.200 m? und Randsortimenten
auf maximal 10 % der Verkaufsflache,

- zentren-, nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten aller Art — mit
Ausnahme der Sortimente Bicher, Schreib- und Papierwaren, Fahrrader, Optik, Apotheken
als Kernsortiment — auf einer Verkaufsflache von bis zu 450 m?.

b) L&aden mit zentren-, nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten aller Art
— mit Ausnahme der Sortimente Bicher, Schreib- und Papierwaren, Fahrrader, Optik,
Apotheken als Kernsortiment — auf einer Verkaufsflaiche von bis zu 99 m” jeweils; eine
Gesamtverkaufsflache von 396 m? darf nicht tiberschritten werden

c) Dienstleistungsbetrieben und/oder
d) Gastronomiebetrieben.

1.1 Verkaufsflache ist nur die vom Kunden betretbare Flache. Hiervon ausgenommen sind die
Bewegungsflachen fir Kunden (Mall), soweit diese durch optisch erkennbaren unterschiedlichen
Bodenbelag von den jeweiligen Einzelhandelsbetrieben abgetrennt ist und dort keine Waren
ausgestellt werden.

1.2 Nicht zuldssig sind Spielhallen.
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