INAEIERA
, W g B8R
o okees:
WH- 0
, o 90
. a1 M
i 2
\N\\:\\ A\ Ge F\—\ = o
o A 591
) 5 ’ 1 I
/_/‘ -
772 o ?ﬁ\? ?"55‘?“
e © 589 I
231 I
G
re. 387
/ ?)%6 3\)\{\:: 378mm ‘
FH: A0m
/ - —\
/ MDW | 2.625 m2
SD, WM | 20-40°
Q N

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.2. Gemischte Bauflachen

MDW 1.2.2. Dérfliche Wohngebiete
(§ 5a BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen
6.2. StraRenbegrenzungslinie
e A 6.4.  Einfahrtbereich

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

14.2.  Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.3.  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

G Garagen
Ge Gewachshaus

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L l (§ 9 Abs. 7 BauGB)
I .

Nutzungsschablone

Al B A: Art der baulichen  B: maximale
Nutzung Gesamtgrundflache
C D D + E: Dachform und Dachneigung

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS
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Flurkarte mit bestehenden Flurstiicksnummern
(z.B. 589)

Bestandsgebaude

/_\‘?c%\_/ Hoéhenlinien mit Hohenangabe in Metern
Uber Normalhéhennull (z.B. 385 m G. NHN)
A
@ Punkt mit Beschriftung zum Hinweis "Stralenbegrenzung”

Darstellung der geplanten Gebaude (weil3) und Terassen
(weild transparent) gemaf Vorhaben- und Erschliefungsplan

vom 07.04.2025

Darstellung der geplanten Zufahrten, Wege etc. gemaf

Vorhaben- und Erschlielungsplan vom 07.04.2025

PRAAMBEL

Die Stadt Hilpoltstein erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Oberrédel
Nr. 1 fur den Bereich stdwestlich des Ortsteils Oberrédel als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in

der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:500 und
2. textlichen Festsetzungen
3. Vorhaben- und ErschlieRungsplan bestehend aus:
- Lageplan (M 1:200)
- Schnitten (M 1:100)
- Perspektiven
- Vorhabenbeschreibung

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Es wird ein dérfliches Wohngebiet gemanR § 5 a BauNVO festgesetzt.

Die nach § 5 a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden als unzuldssig festgesetzt. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Im dérflichen Mischgebiet wird eine maximale zuldssige Grundflache von 1.750 m? festgesetzt.

2.2 Es wird auf § 19 Abs. 4 BauNVO zur Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
hingewiesen. Durch diese Anlagen darf die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert, also
bis zu einer Gesamtgrundflache von 2.625 m?, Uberschritten werden.

MaR der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Die Oberkante des FertigfuRbodens von baulichen Anlagen im Erdgeschoss darf die per
Planeintrag festgesetzte H6he (OKrrs) Uber Normalhéhennull (NHH) nicht Gberschreiten.

3.2 Die traufseitige Wandhoéhe (VWH) der baulichen Anlagen darf einschlieRlich Kniestock die per
Planeintrag festgesetzte Hohe, gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von
der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, nicht
Uberschreiten.

3.3 Die Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen darf die per Planeintrag festgesetzte Héhe, gemessen
von der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis zum obersten Punkt der obersten
Geschossebene, nicht Uberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2) sowie Abstandsflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2aBauGB)
4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet mittels Baugrenzen geman § 23

Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenze um bis zu 1,5 m durch untergeordnete
Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. 6 BayBO, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zuldssig

festgesetzt.
4.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
5.1 Die Errichtung von Garagen ist in dem dérflichen Wohngebiet ausschlief3lich in den mit G

gekennzeichneten, festgesetzten Flachen, sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

52 Die Errichtung von Stellplatzen ist auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuldssig,
wenn sie eine Grundflache von 50 m? nicht Uberschreiten.

53 Die Errichtung eines Gewachshauses ist in dem dérflichen Wohngebiet ausschlieRlich in den mit
Ge gekennzeichneten, festgesetzten Flachen, sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Regelung des Wasserablaufes — Flachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

6.1 Stellplatze, Zufahrten, Wege/ Zuwege und befestigte Flachen auf den Baugrundsticken sind mit
einem Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schotterflachen,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Drainasphalt).

Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

71 Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die Solarmindestflache
kann auch auf Nebenanlagen erbracht werden.

8. Griinordnung — Anpflanzung bzw. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
8.1 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzuldssig. Die nicht

Uberbauten Flachen der Uberbaubaren Grundstlicksflachen die nicht durch Gebaude, Terrassen,
Zufahrten, Wege, Stellplatze oder notwendige bauliche Strukturen (z.B. Kiestraufe) in Anspruch
genommen werden, sind, soweit anderweitige Vorschriften oder MalRgaben dem nicht
widersprechen, dauerhaft als naturnahe und versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen
und zu gestalten. Sie sind mit Rasenflachen anzusaen oder mit Grasern, Krautern, Stauden oder
Gehodlzen zu bepflanzen. Fur die Bepflanzung sind vorrangig autochthone (standortheimische)
oder klimaangepasste Baume und Straucher zu verwenden. Der Anteil autochthoner Pflanzen darf
60% nicht unterschreiten.

8.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume des Planungsgebietes sind dauerhaft zu erhalten, wahrend
der Baumaflnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Ausfall (gleichwertig) zu
ersetzen.

8.3 Im dérflichen Wohngebiet sind je volle 500 m? ein Baum geman der Artenliste A Durchgriinung in

der Begrindung zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten Badume kdnnen diesem Mal angerechnet werden. Die
Standorte sind frei wahlbar. Zwischen den Baumen wird ein Pflanzabstand von mind. 8 m
empfohlen.

84 Das Baugrundstuck ist spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme folgende Pflanzperiode zu
begrinen und zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind jeweils fortlaufend fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang spatestens in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
9.1 Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

9.1.1  Als zulédssige Dachformen werden fur Hauptgeb&ude Sattel- und Walmd&cher mit einer
Dachneigung von 20 — 40° festgesetzt. Dachformen, bei denen die Dachflachen in der
Vertikalen und/oder Horizontalen gegeneinander verschoben angeordnet sind, sind unzulassig.

9.1.2  Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Déacher an Hauptgebauden, z. B.
Terrassenuberdachungen, sowie fir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude
sind neben dem Sattel- und Walmdach auch Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, zulassig.

9.1.3  Solaranlagen auf Dachern sind in Form und der Anordnung an der Form des Daches zu
orientieren. Sie sind in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches auf der
Dacheindeckung (ohne Aufstdnderung) zu errichten.

9.2 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

9.21 Einfriedungen dirfen zur StralRenseite hin eine Héhe von 1,3 m und zu den ubrigen Seiten 1,5 m
bezogen auf die Gelandeoberflache im Sinne des Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO nicht Uberschreiten.

9.2.2 Alle Einfriedungen mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,2 m auszubilden.

9.3 Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

9.3.1 Zugelassen fur die AuRenwande sind: Holz, auch farbig lasiert, geputztes oder geschlammtes
Mauerwerk, Glas. Nicht zugelassen fur Auenwande sind: Glanzender Putz, andere glanzende
Materialien, Fliesen oder Plattenverkleidungen, Asbestzementverkleidungen.

9.3.2  Fur die Farbgebung zugelassen sind: Pastelltdne, erdfarbene Téne sowie gebrochene Weilténe
und Grauschattierungen. Fur die Farbgebung nicht zugelassen sind: Metallische Farben,
glénzende und grell leuchtende Farben, reine, unvermischte, intensive Farbtdne.

10. Naturschutzfachlicher Ausgleich

10.1 Um den Eingriff durch die vorliegende Planung zu kompensieren, ergibt sich ein
naturschutzfachlicher Gesamtausgleich in Héhe von 1.700 Wertpunkten. Der naturschutzfachliche
Ausgleich wird durch die Anlage eines 524 m? grof3en Feldheckenkomplexes im Suden des
Geltungsbereichs erbracht. Durch die festgesetzte Mallnahme werden 2.620 Wertpunkte
entwickelt. Somit ist der naturschutzfachliche Eingriff durch die interne Manahme
Uberkompensiert. Es verbleibt ein Wertpunktelberschuss in Héhe von 920 Wertpunkten.

HINWEISE

1. Niederschlagswasserversickerung (Hochwasser- und Starkregenereignisse):

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird die Errichtung von Regenwass-
erzisternen empfohlen. Der Zisternenuberlauf kann an die Kanalisation angeschlossen werden.
Es wird empfohlen, das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewas-
serung zu verwenden.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu bertcksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Der Bau von sogenannten Grauwasseranlagen ist gemaf §13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehotrde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen. Die Anlagen
mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausge-
fuhrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Den Bauherren wird empfohlen, Gebaude bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten,
dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten Haus-
eingange und Lichtschachte gegen eintretendes Oberflachenwasser geschitzt werden (z.B.
durch OK FFB ca. 25 cm uber Gelandeniveau).

2. Entwdsserung:

Fur die Entwasserung der Baugrundstucke wird auf die Satzung fur die 6ffentliche Entwéasse-
rungsanlage der Stadt Hilpoltstein (Entwasserungsatzung — EWS) in der derzeit gultigen Fas-
sung verwiesen.

3. Stellplatzsatzung:

Fuar die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen wird
auf die Satzung Uber die Zahl, GroRe, Beschaffenheit und Ablosung von Stellplatzen der Stadt
Hilpoltstein (Stellplatzsatzung) vom 27.01.2022 mit 1. Anderung vom 02.10.2025 verwiesen.

4, Verwendung nachhaltiger Baustoffe:

Bei samtlichen Bautatigkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen nachhaltige
Baustoffe bevorzugt werden. Hierzu stehen bei Rickfragen das Bauamt der Stadt Hilpoltstein
sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur (ENA) des Landkreises Roth zur Verfigung.

5. Denkmalschutz:

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Un-
teren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzei-
ge verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

6. StraBenbegrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A’- B” (siehe
Legende) zugleich StraRenbegrenzungslinie.

7. DIN-Vorschriften/ Richtlinien

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften/ Richtlinien kénnen in der Stadtverwal-
tung wéahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

8. Griinordnerische Hinweise

Rodungen von Geholzen durfen ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar vorgenommen werden. Die restliche Zeit des Jahres dient als Schutzzeitraum fur Brut-
und Aufzucht von Jungtieren.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Fur notwendige VerfullungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieflich unbe-
lastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem
Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutterboden,
der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderun-
gen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

9. Hinweise zum Artenschutz

Alle Lichtquellen im Aufdenraum sind insektenfreundlich zu gestalten.

Geb&aude die zum Abriss vorgesehen sind, sind im Vorfeld durch eine fachkundige Person auf
das Vorkommen von Flederm&usen und Vdgeln zu prifen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in der Sitzung vom ............... geman §2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Oberrédel Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schlusswurdeam ............... ortsublich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Oberrdédel Nr. 1 in der Fassung vom
............... hatinder Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Oberrédel Nr. 1in der Fas-
sungvom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Oberrédel Nr. 1 in der Fassungvom ...............
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom ............... bis ............... beteiligt.
5) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ............... wurde mit der Begriindung geman
§3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur

Veréffentlichung im Internet wurde der Entwurf im Sinne einer anderen leicht zu erreichenden Zugangs-
moglichkeit im Rathaus der Stadt Hilpoltstein (Marktstrae 1, 91161 Hilpoltstein) wahrend der Offnungs-
zeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Gber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich ge-

macht.
6) Die Stadt Hilpoltstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Oberrédel Nr. 1 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung

beschlossen.

Hilpoltstein, den .............

(1. Burgermeister)

7) Das Landratsamt Roth hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Oberrédel Nr. 1 mit Bescheid vom
.................. JAZ ... gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Unterzeichner/-in)
8) Ausgefertigt

Hilpoltstein, den .............

(1. BUrgermeister)

9) Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Oberrédel Nr. 1 ...............
wurde am ............... gemanR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntma-
chung hingewiesen.
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