Stadt Hilpoltstein ﬁ ] Gauff

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 Gewerbegebiet

»An der Autobahnanschlussstelle Hilpoltstein — A 9*
Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
Entsprechend den Abgrenzungen im Bebauungsplan gilt:

Gewerbegebiet nach 88 BauNVO

Betriebsleiterwohnungen sind zuléssig. Fir die Betriebsleiterwohnung darf kein
freistehendes Gebaude errichtet werden. Die Betriebsleiterwohnung ist nur als integrierter
Bestandteil eines Betriebsgebaudes zulassig.

Gewerbegebiet eingeschrankt (GE eing.) nach 88 BauNVO:

Im  eingeschrankten  Gewerbegebiet sind Wohnungen fir  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zugelassen, aufgrund der
Larmbelastung von der Autobahn BAB A 9, der ICE-Trasse, der beiden Staatsstrafl3en
und des Rasthofes.

Sondergebiet (Rasthof) nach 8§11 BauNVO

Im Sondergebiet (Rasthof) ist folgender Nutzungskatalog vorgesehen:

- Grof3tankstelle fir LKW und PKW mit Kfz-Service und Waschanlage

- Tankstellenshop auf 2 Etagen mit zugeordneten Laden

- Restaurants inkl. Schnellgaststatte und Erlebnisgastronomie

- Hotel

- Freizeithalle mit Spiel- und Sporteinrichtungen (auf3er Geldspielautomaten)

- Lebensmittelhandel in der Form eines Bauernmarktes mit vorwiegend l&ndlichen
regionalen Produkten (kein groR3flachiger Einzelhandel)

- Einzelhandel fur Nichtlebensmittel (kein grof3flachiger Einzelhandel)

- LKW, Pkw-Parkplatze

- Werbepylon

- Elektronikfachmarkt

Maf der baulichen Nutzung
Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fir die
Grundflachenzahl (GRZ) und die

Baumassenzahl (BMZ): GRZ =0,8; BMZ = 10,0

Es gelten die im Planteil festegesetzten max. zulassigen Wandhohen, gemessen von OK
natiirliches Gelande bis zur Schnittkante der Auf3enwand mit Oberkante Dachhaut.

Es gelten die im Planteil festegesetzten max. zulassigen Firsthéhen. Der Werbepylon im
Sondergebiet ist max. 32 m hoch, zulassig jeweils bezogen auf OK natirliches Gelande.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Abweichende Bauweise:

Es sind Einzelgebdude sowie Gebaudegruppen in unbeschrankter Lange auf dem
Baugrundstiick unter Beachtung der Abstandsflachen nach Art. 6 (4) BayBO zulassig,
soweit sie die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Gberschreiten.
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3.2 In den Randbereichen gilt die offene Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von
50 m.

3.3 Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflaiche unzuléssig. Die in 8§14 Abs. 2 BauNVO genannten Ausnahmen sind
grundsatzlich zulassig.

4, Gelandemodellierung

4.1 Das verbleibende Geldande um die Gebaude ist so zu terrassieren, dalR maximal
Gelandespriinge von 1,00 m entstehen. Boschungen sind zu bepflanzen.

4.2 Dem Bauantrag ist mindestens ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufiigen,
aus dem das natirliche und geplante Gelande ersichtlich ist.

5. Grunordnung

5.1 Alle Grundstiicke, die am Rand des Baugebietes liegen, missen die im Plan dargestellte
Randeingrinung unterhalten und pflegen.

5.2 Zur weiteren Durchgriinung des Gebietes sind alle Grundstiicke ab 5.000gm Gr6f3e an
den Grundstlicksgrenzen, mit Ausnahme der ErschlieRungsstral3e, mit einem mind. 5 m
breiten Grinstreifen mit mind. 3 reihigen Gehdlzpflanzungen entsprechend der Artenliste
zu begriinen (Pflanzraster 1 m x 1 m).

5.3 Die Griunflachen missen einen Anteil von mind. 15 - 20 % der Grundstlcksflachen
erreichen. Davon missen 50% als naturnahe Griunflachen mit heimischen Gehdélzen
entsprechend der Artenliste bepflanzt werden.

Die restlichen Grunflachen kénnen als gartnerisch gestaltete Reprasentationsflachen
(Rosenbeete etc.) angelegt werden.

5.4 Je 5 Pkw-Stellplatze bzw. 3 LKW-Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm im Bereich der
Stellplatze zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

5.5 Das anfallende Niederschlagswasser wird in offenen Gréaben abgeleitet und zentral einem
Regenrickhaltebecken zugefiihrt. Regenwasser aus stark frequentierten Bereichen sowie
von Dachflachen aus Kupfer missen vom jeweiligem Grundstiickseigentimer
entsprechend vorgereinigt werden. Auf Flachen, wo mit wassergefahrdenden Stoffen zu
rechnen ist, sind entsprechende MaRnahmen zur OI- und Benzinabscheidung
vorzusehen. Anlieferbereiche, Umschlagplatze mit wassergefahrdenden Stoffen und
Tankstellenbereiche sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

5.6 Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen. In ihm missen Aussagen
Uber die Gelandehdhen, die beabsichtigte ErschlieBung, Stellplatzanordnung,
Versiegelungsumfang und -material, Bestand von Geho6lzen und vorgesehene
PflanzmalRnahmen enthalten sein.

5.7 Baumpflanzungen missen zu den Bahnanlagen einen Abstand von mindestens 30 m
haben.



Stadt Hilpoltstein npg= Gauff
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 Gewerbegebiet ﬂ JBG Inglénieure

»An der Autobahnanschlussstelle Hilpoltstein — A 9*
Textliche Festsetzungen

5.8 Offentliche Griinflachen, die durch das Uberfahren auf das dahinterliegende Grundstiick
beansprucht wird, missen in gleicher Gro3e oder Wertigkeit wie die entfallende Flache als
Griunflache auf dem entsprechenden Grundstiick nachgewiesen werden.

5.9 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden aus dem Okokonto der Stadt

Hilpoltstein 4600 m2 Ausgleichsflache auf dem FILNr. 321 der Gem. Hofstetten dem
Eingriff zugeordnet.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (89 (4) BauGB)
6. Dachform
6.1 Im Plangebiet sind alle Dachformen zulassig.

6.2 Zur Dachdeckung sind Wellblech und gléanzendes Material nicht zuldssig. Flachdacher
sollen nach Mdglichkeit begrint werden. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulassig.

7 Garagen, Stellplatze und Zufahrten

7.1 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstral3e besitzen, missen zu
dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Stralenbegrenzungslinie) einen Abstand von
mindestens 5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur StrafRe hin weder eingezaunt noch mit
einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

7.2 Die aufgrund der Grundsticksnutzung erforderlichen Stellplatze missen auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden.

7.3 Pkw-Stellplatze fur Personal und Besucher missen versickerungsfahig in Pflasterrasen
(Pflaster mit ca. 2 - 3 cm breiten offenen Fugen) oder Schotterrasen ausgefuhrt werden.
Im Bereich des Rasthofes werden die LKW-Parkplatze mit Verbundsteinen befestigt, die
Pkw-Parkplatze mit Rasengittersteinen.

8. Einfriedungen

8.1 Es sind Maschendrahtzaune und Stabzaune mit einer maximalen Héhe von 1,8 m
zuldssig. Schiebetore sind aus grauverzinktem Stahl zuldssig.

8.2 Sockel sind unzulassig. Der Bodenabstand der Zaune muss mindestens 10 cm betragen.

8.3 Die Zaune sind 1 m ab Hinterkante Gehweg bzw. Straenbegrenzungslinie auf den
Grundsticken zu errichten; straenseitig ist die davor liegende Flache mit Rasen oder
Bodendeckern zu begrinen.

8.4 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken der Staatsstral3en sind nicht
zuléssig.
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9.  Werbeanlagen
9.1 Werbeanlagen sind in den Grinstreifen nur im Bereich der Einfahrten zuléassig.

9.2 Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStr.WG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).

10. Larmschutz

Aufenthaltsraume und sonstige ruhebedirftige Raume sind im gesamten Baugebiet auf
der schallabgewandten Seite anzuordnen, um den Larm von den Straf3en, der Eisenbahn
und der Autobahn abzuschirmen.

11. Sichtfelder, Bauverbots- und Baubeschrankungszonen

11.1 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder dirfen aul3er Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung
abzustimmen. Die Sichtdreiecke sind von Hecken freizuhalten.

11.2 Die im Planteil festgesetzten Bauverbotszonen sind von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

11.3 In den im Planteil festgesetzten Baubeschréankungszonen dirfen bauliche Anlagen nur
nach Zustimmung durch das staatliche Bauamt Nirnberg errichtet werden.

12. Versorgungsleitungen

12.1 Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

12.2 Beim Pflanzen von Baumen im Bereich von Kabeltrassen ist die DIN 1998 einzuhalten.
13. Fassadengestaltung

GrolRere zusammenhéngende Fassadenabschnitte sind zu gliedern. Grelle Farben und
dunkle, stark profilierte Fassadenelemente sind unzulassig.
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ANHANG ZUR SATZUNG

Pflanzenliste 1 Baume: Qualitat 3 mal verschulte Baume als Hochstamm Stammumfang mindestens

20 cm:

Quercus robur
Fagus sylvatica

Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Tilia cordata

vereinzelt zu verwenden:

Betula pendula
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Salix alba

Ulmus glabra
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Stieleiche
Buche
Bergahorn
Traubeneiche
Winterlinde

Weil3birke
Esche
Gemeine Kiefer
Weide
Bergulme
Feldahorn
Hainbuche
Vogelbeerbaum

auRerdem: Obstbaumhochstdmme

Juglans regia

NufRbaum

Pflanzenliste 2 freiwachsende, ungeschnittene Hecken: Qualitdét mindestens 2 mal verschulte

Straucher, Hohe 100 -

3 Hochstdmme nach Liste 1 auf 50 m Pflanzgebot unregelméaRig zu pflanzen

125 cm

Crataegus spec.
Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Rosa cannina
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Acer campestre
Cornus mas

vereinzelt zu verwenden:

Prunus padus
Malus sylvestris
Pyrus communis

Rot-, Weil3dorn
Heckenkirsche
Schneeball
Pfaffenhitchen
Roter Hartriegel
Weil3dorn
Faulbaum
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Schlehe

Hasel

Liguster
Hainbuche
Feldahorn
Kornelkirsche

Traubenkirsche
Wildapfel
Wildbirne



