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2. Anderung B-Plan Nr. 8-3 ,Krénzleinsberg — Erweiterung* Begrindung i.d.F. vom 17.05.2023

1  Einleitung

1.1  Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 8-3 Gewerbegebiet ,Kranzleinsberg — Erweiterung“ der Stadt Hilpolt-
stein ist im Jahr 2014 in Kraft getreten und wurde im Jahr 2018 zum ersten Mal ge&ndert.
Das Gebiet wurde abschnittsweise erschlossen, die ErschlieBung des dritten und letzten
Bauabschnittes wurde im Jahr 2022 durchgefihrt. Zwischenzeitig sind die Gewerbegebiets-
flachen bis auf wenige Bauparzellen verkauft. Die Parzellen wurden dabei, wie es in Gewer-
begebieten haufig der Fall ist, bedarfsgerecht zugeschnitten, d. h. es wurde vom Parzellie-
rungsvorschlag des urspriinglichen Bebauungsplanes abgewichen. Dies flhrt jedoch zum
Teil zu bauplanungsrechtlichen Konflikten, weil die im Bebauungsplan festgesetzten Grund-
stlickszufahrten lagemaBig nicht mehr passen und die geplanten, abweichenden Grund-
stickszufahrten haufig mit festgesetzten offentlichen Parkflachen oder Baumpflanzungen
kollidieren. Im Falle der Parzelle 20 (neu) im Westen des Gewerbegebietes war der Bau-
landbedarf eines Betriebes sogar so grof3, dass ein Teil der 6ffentlichen ErschlieBungsanla-
gen Uberflissig wurde. Die hier in einen Wendeplatz mindende ErschlieBungsstra3e kann in
der Folge um ca. 23 m verklrzt werden.

Mit der vorliegenden, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8-3 ,Krdnzleinsberg — Erweite-
rung® soll der Bebauungsplan im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen angepasst wer-
den, um die geanderte VerkehrserschlieBung im Bereich des westlichen Wendeplatzes so-
wie die gewlnschte Flexibilitdt bei Grundstickszufahrten, Parkplatze und StraBenb&ume
planungsrechtlich abzusichern. Darliber hinaus erfolgen kleinrdumige Anderungen der Bau-
grenzen, Anpassungen der zuldssigen Gebaudehdhen sowie eine textliche Anderung hin-
sichtlich der Zulassigkeit von Nebenanlagen.

1.2 Aligemeine Hinweise

Fiar die vorliegende 2. Bebauungsplandnderung wurde das Planblatt der rechtsgiltigen
1. Anderung Bebauungsplans in der Fassung vom 26.04.2018 als Grundlage verwendet und
in den relevanten Bereichen angepasst. Dabei wurden auch die vorgeschlagene Parzellie-
rung an die bereits erfolgten Grundstiicksverkaufe angeglichen und bereits vorhabende Ge-
bdude aus den bereits erschlossenen Bauabschnitten nachrichtlich in die Planzeichnung
dbernommen.

Da nur wenige textliche Festsetzungen gedndert werden, sind in der Anderungssatzung nicht
die gesamten Festsetzungen erneut aufgeflihrt, sondern lediglich die zu andernden Ab-
schnitte aus der urspriinglichen Satzung. Abgesehen von diesen Anderungen, behalten die
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 10.03.2014, zuletzt gedndert mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes vom 26.04.2018, ihre volle Giltigkeit.

In der vorliegenden Begrindung werden nur die gednderten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans im Vergleich zur bisher rechtsverbindlichen Fassung
erlautert und begrindet. Bezlglich der allgemeinen stadtebaulichen Ziele und grundsatzli-
chen planerischen Konzeption des Gesamtgebiets wird auf die Begriindung zum ursprungli-
chen Bebauungsplan Nr. 8-3 Gewerbegebiet ,Krénzleinsberg — Erweiterung” verwiesen.
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1.3 Planungsgebiet und gegenwartige Bebauungssituation

Das Gewerbegebiet ,Kranzleinsberg“ liegt im Sldwesten der Stadt Hilpoltstein. Die letzte
Erweiterung erfolgte mit dem Bebauungsplan Nr. 8-3, der im Jahr 2014 in Kraft getreten ist.
Die ErschlieBung des ersten Bauabschnitts erfolgte im Zeitraum 2015/2016. Der zweite Bau-
abschnitt wurde im Jahr 2018 erschlossen, der dritte erfolgte im Jahr 2022.

Die Bauflachen des Gewerbegebietes sind zum derzeitigen Zeitpunkt (Stand: September
2022) Uberwiegend verkauft. Etwa die Hélfte des Gebietes ist bereits bebaut, weitere Be-
bauungen werden zeitnah folgen.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.8-3 ist deckungs-
gleich mit dem der 1. Anderung des Bebauungsplans i. d. F. vom 26.04.2018. Er beinhaltet
die Flurstiicke mit den FI.-Nrn. 79 (Tfl.), 89 (Tfl.), 90 (Tfl.), 91 (Tfl.), 92 (Tfl.), 93 (Tfl.), 124
(Tfl.), 125/1 (Tfl.), 129 (Tfl.), 134 (Tfl.), 137 (Tfl.), 137/1 (Tfl.), 137/3 (Tfl.), 137/4 (Tfl.), 138,
139, 140, 140/1, 140/2, 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/7, 140/8, 140/9, 141, 141/1, 141/2,
141/6, 141/7, 142, 142/1, 142/2, 142/3, 143, 143/2 (Tfl.), 143/3, 143/4, 143/5, 143/6, 144/1
(Tfl.), 144/2 (Tfl.), 144/8, 153, 153/3, 153/4, 153/5, 153/6, 154 (Tfl.), 154/1 (Tfl.), 154/2,
154/3, 154/8 (Tfl.), 158 (Tfl.), 158/1 (Tfl.), 158/3, 180 (Tfl.), 180/10, 692/1 (Tfl.), 692/2(Tfl.)
und 696/3 (Tfl.) der Gemarkung Hofstetten, Stadt Hilpoltstein, sowie 780 (Tfl.), 780/2 (Tfl.),
780/3 (Tfl.) und 786/2 (Tfl.) der Gemarkung Hilpoltstein, Stadt Hilpoltstein.

Die GesamtgréBe des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8-3 Ge-
werbegebiet ,Krénzleinsberg — Erweiterung” betragt rund 9,28 ha.

2 Planungsinhalt und wesentliche Auswirkungen

Im Folgenden werden die einzelnen Aspekte der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8-3
~aewerbegebiet Kranzleinsberg — Erweiterung“ erlautert, begriindet und die wesentlichen
Auswirkungen dargelegt.

2.1 Zeichnerische Anderungen

Anderung der VerkehrserschlieBung im westlichen Geltungsbereich

Wahrend der ErschlieBung des dritten und letzten Bauabschnittes im Jahr 2022 musste die
ErschlieBungsstraBe mit Wendeplatz im Westen des Gewerbegebietes kurzfristig angepasst
werden. Aufgrund des grdBeren Flachenbedarfs eines Gewerbebetriebes hat sich die Stadt
Hilpoltstein entscheiden, die westliche ErschlieBungsstraBe mit Wendeplatz zu verkirzen,
um im Westen des Gewerbegebietes eine Bauparzelle mit der erforderlichen GréBe von rund
1,4 ha zu erreichen (Parzelle 20 neu). Die StraBe wurde um ca. 23 m gekirzt und die Form
des Wendeplatzes an die neuen Gegebenheiten und verkehrlichen Erfordernisse angepasst.
Die nach Stiden abzweigende Verkehrsflache (Vorbehaltsflache) fir eine eventuelle spatere
Erweiterung wurde ebenfalls angepasst.

Zur besseren Veranschaulichung der beschriebenen Anderungen zeigt Abbildung 1 fiir den
westlichen Geltungsbereich einen Vergleich der Planzeichnung des bisher rechtsverbindli-
chen Fassung (1. Anderung i. d. F. vom 26.04.2018) und der aktuellen, 2. Anderung des Be-
bauungsplanes.
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2. Anderung B-Plan Nr. 8-3 ,Krénzleinsberg — Erweiterung* Begriindung i.d.F. vom 17.05.2023

Bisher rechtsgiiltiger Bebauungsplan 2. Anderung des Bebauungsplans

| Abgrezung uniersdhiedicher._
| Mg =

Abbildung 1: Westlicher Bereich des bisher rechtsgultigen Bebauungsplans (links) und der
2. Anderung des Bebauungsplans (rechts) im Vergleich

Anderung Grundstiickszufahrten, Parkfldchen und StraBenbdume

Wie bereits eingangs erwahnt, erfolgten im Zuge der ErschlieBung und bisherigen Bebauung
einige Abweichungen von den im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten Grund-
stlickszufahrten. In der Folge mussten und missen auch 6ffentliche Parkflachen und Baum-
standorte angepasst werden. Um hier auch fir zukinftige Vorhaben eine ausreichende Fle-
xibilitdt zu gewahrleisten, wird zuklnftig eine straBenbegleitende ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung® (Planzeichen 6.3 gemal PlanZV), mit der Zweckbestimmung ,Parkstrei-
fen mit Grundstlickszufahrten und Einzelbaumen®, festgesetzt. Durch den Zusatz ,Standorte
variabel” wird klargestellt, dass die Lage von Grundstlickszufahrten, Parkplatzen und Baum-
pflanzungen innerhalb der dargestellten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung frei-
gestellt ist und im Zuge der ErschlieBung festgelegt werden kann. Insbesondere werden
auch keine Vorgaben GréBe und Anzahl von zulassigen Grundstlckszufahrten getroffen. Es
sind somit auch mehrere Zufahrten je Gewerbegrundstiick zulassig. Zwischen den Grund-
stickszufahrten sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung 6ffentliche Parkflachen (,Langs-
parkbuchten®) und Grunflachen mit StraBenb&umen vorzusehen. Die in der Planzeichnung
dargestellten Baumstandorte sind dabei ebenfalls variabel, wobei die Gesamtzahl der Stra-
Benbegleitbdume innerhalb des Gewerbegebietes entsprechend der Planzeichnung einge-
halten werden sollte (siehe auch § 3 Buchstabe ¢ der Anderungssatzung).

Anderung von Baugrenzen

In zwei Teilbereichen wird die Baugrenze geandert:

Im Westen des Geltungsbereichs wird die Baugrenze an die veranderte Verkehrserschlies-
sung und den neuen Wendeplatz angepasst. Zur 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe wird wie
bisher wieder ein Regelabstand von 5,0 m vorgesehen.

Im Nordosten des Geltungsbereichs wird die 6stliche Baugrenze auf Parzelle 1 um 2,0 m
nach Osten erweitert, um hier die ohnehin begrenzte bebaubare Flache etwas zu erweitern.
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Anpassung von Grundstlicksgrenzen und Geb&udebestand

Die Grundstiicksgrenzen und der Gebaudebestand wurden geman Digitaler Flurkarte aktua-
lisiert. AuBerdem wurde die Parzellierung der noch nicht abgemarkten Bauparzellen an die
aktuelle Vermarktungssituation angepasst. Diese Anderungen sind lediglich als nachrichtli-
che Ubernahmen zu verstehen und haben keine Rechtswirkung im Sinne von Festsetzun-
gen.

2.2 Anderung textlicher Festsetzungen

Neben den in Kapitel 2.1 genannten zeichnerischen Anderungen werden in der Anderungs-
satzung drei Anderungen textlicher Festsetzungen vorgenommen (siehe § 3 der Anderungs-
satzung). Ansonsten behalten die textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 10.03.2014,
zuletzt gedndert mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 26.04.2018, ihre volle Giil-
tigkeit.

Zulassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen (§ 3 Buchstabe a)

In der bisher glltigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 8-3 waren folgende Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO auch auBerhalb der tGberbaubaren Flachen (d. h. der Baugrenzen) zu-
lassig: Garagen, Stellplatze, sowie Anlagen die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes
dienen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden diese Nebenanlagen wie folgt erwei-
tert: Garagen und Stellpldtze einschlieBlich deren Zufahrten, sonstige Fahrwege, Anla-
gen die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen sowie untergeordnete Nebenanla-
gen fur die Energie- und Wasserversorgung einzelner Baugrundstiicke und Gebaude
(z. B. Zisternen, Loschwassertanks, Trafostationen etc.).

Hierdurch erfolgt zum einen eine Klarstellung hinsichtlich Fahrwegen auf dem Betriebs-
grundstick, die grundsatzlich auch aufBBerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Das kdnnen
insbesondere auch Feuerwehrzufahrten bzw. -umfahrten sein.

Zum anderen sollen untergeordnete Nebenanlagen flr die Energie- und Wasserversorgung
zukinftig ebenfalls auBerhalb der Baugrenzen zuléssig sein. Hierbei kann es sich um Zister-
nen und Léschwassertanks oder Trafostationen handeln, die fir den jeweiligen Betrieb not-
wendig sind. Nicht erfasst sind von dieser Regelung dagegen gréBere, oberirdische Anlagen
zur Energiegewinnung, welche stédtebaulich deutlicher in Erscheinung treten und damit nicht
mehr als untergeordnete Anlagen zu werten sind (z. B. Freiflachen PV-Anlagen, Klein-WKA
etc.).

Diese Anderung erfolgt in erster Linie, um eine effizientere Nutzung der begrenzt verfligba-
ren Bauflachen zu erméglichen und den Betrieben damit mehr Flexibilitat bei der Nutzung
des Baufensters zu gewéahren.

Wandhéhe (§ 3 Buchstabe b)

Im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan waren maximale Wandhéhen von 10,00 m im west-
lichen, topographisch tieferliegenden Bereich und 7,00 m im &stlichen, héherliegenden Be-
reich festgesetzt (bzw. 8,00 m fur Flachdacher).

Vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsatze des Flachensparens bzw. des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB) hélt es die Stadt Hilpoltstein fir
stadtebaulich vertretbar, dieses Maf der baulichen Nutzung im stadtebaulich weniger expo-
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niert, weil tiefer liegenden nérdlichen Geltungsbereich, zu erhéhen. Hierdurch soll z. B. bei
mehrgeschossigen Gebauden eine effizientere Nutzung der Uberbauten Grundflache ermdg-
licht werden, wodurch die Inanspruchnahme in der Flache reduziert werden kann.

Es werden demnach zukuinftig drei Teilgebiete mit von Stiden nach Norden bzw. Nordwesten
gestaffelten Wandhéhen festgesetzt:

- auf den Parzellen 3 bis 15 fiir Flachdacher WHrp = 8,00 m und fir alle Gbrigen zulas-
sigen Dachformen WH = 7,00 m,

- auf den Parzellen 1 und 2 fir alle zulassigen Dachformen WH = 10,00 m, sowie

- auf den Parzellen 16 bis 20 fur alle zuldssigen Dachformen WH = 14,00 m.

Die Definition der Wandhéhe, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8-3
eingefihrt wurde, bleibt dabei unverandert:

Die Wandhohe ist definiert als das MaB von der mittleren Hohe des Gehwegs bzw. der Fahr-
bahn der ErschlieBungsstraBe und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zur Oberkante Attika bei Flachdachern.

Standortbindung fiir StraBenbdume (§ 3 Buchstabe c)

Wie bereits in Kapitel 2.1 erlautert, entfallt zuklnftig die Standortbindung fir StraBenbegleit-
baume entlang der inneren ErschlieBungsstraBen des Gewerbegebietes. Es handelt sich
hierbei um die Baume innerhalb des als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung®
festgesetzten Park- und Einfahrtstreifens. Die Standorte der hier gemafi Pflanzgebot B zu
pflanzenden Laubbaume erster und zweiter Ordnung kénnen nun frei gewahlt werden, unter
Beriicksichtigung erschlieBungstechnischer und sonstiger fachlicher Erfordernisse. Die Ge-
samtzahl der StraBenbegleitbdume innerhalb des Gewerbegebietes hat sich jedoch an der
aktuellen Planzeichnung zu orientieren (bislang 18 Baume entlang der Edison- und Horch-
straBBe). Um eine deutliche Unterschreitung der bisherigen Festsetzung — z. B. aufgrund zu-
satzlicher Grundstiickszufahrten — zur vermeiden, wird eine Mindestzahl von 14 Stral3enbe-
gleitbdumen entlang der inneren ErschlieBungsstraBen (EdisonstraBe und HorchstraBBe)
festgesetzt.

2.3 Sonstige Auswirkungen und Hinweise

Offentliche ErschlieBungsanlagen, Ver- und Entsorgung

Offentliche ErschlieBungsanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen wurden im Rahmen
des dritten Bauabschnittes im Jahr 2022 bereits weitestgehend hergestellt und berlcksichti-
gen dabei bereits die vorliegende Anderungsplanung. Bestehende Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind somit von der vorliegenden Bebauungsplanénderung nicht unmittelbar berthrt.

Unabhangig davon gelten die grundsatzlichen erschlieBungstechnischen Hinweise bezlglich
der Leitungstrassen der N-ERGIE Netz GmbH sowie der Deutschen Telekom Technik
GmbH, welche zuletzt bereits im Rahmen des 1. Bebauungsplanédnderungsverfahrens vor-
gebracht wurden:

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von
1,00 m einzuhalten.
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Re-
gelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungslei-
tungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist auBerdem das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Richtfunkverbindung

Durch das Plangebiet fihren zwei Richtfunkverbindungen der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG. Die Achsen der Richtfunkverbindungen sind lagegleich und befinden sich in einer
Hbhe von ca. 180 m Uber Grund. Zuséatzliche Einschréankungen flr die geplante Bebauung,
welche Uber die festgesetzten H6henbegrenzungen (Wandhdéhen) hinausgehen, ergeben
sich hieraus nicht.

Die Richtfunkstrecke ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Da beide Richtfunk-
verbindungen auf der gleichen Achse liegen, ist im Planblatt nur eine Linie dargestellt.

Regenwasserzisternen

Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf die
Meldepicht nach der Trinkwasserverordnung gegeniber dem Gesundheitsamt hinzuweisen.
Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der
Technik ausgefthrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzu-
nehmen.

Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst keine vor-
handen. Lediglich nérdlich am nérdlichen Randbereich befindet sich eine denkmalgeschutzte
Brunnenstube, die der Wasserversorgung von Hilpoltstein diente. Bei friiheren Bauarbeiten
in der Néahe kam ein knapp unter der Humusschicht liegender, aus Backsteinen gemauerter
Wasserstollen zum Vorschein, der das oberflachennahe Grundwasser vom Kranzleinsberg
zur Brunnenstube leitete. Die konkrete Anzahl und Ausdehnung dieser Wasserstollen ist je-
doch nicht bekannt. Sollten diese bei Erdarbeiten zu Tage treten, sind diese als Relikte der
historischen Wasserversorgung zu dokumentieren und nach Mdglichkeit zu erhalten.

3 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufthren, die die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berticksichtigt. Die Ergebnisse sind in der Abwagung
zu berucksichtigen. Dazu werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
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3.1 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

GemanB § 1a Abs. 3 BauGB werden im vorliegenden Anderungsverfahren nur die Auswirkun-
gen beriicksichtigt, die aufgrund der Anderungen im Vergleich zum bisher rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan zu erwarten sind. Aufgrund des geringen Umfangs der Bebauungs-
plananderung erfolgt die Beurteilung verbal-argumentativ in zusammenfassender Kurzform.

Die geplanten Anderungen betreffen einen kleineren Teilbereich der &ffentlichen Erschlies-
sungsanlagen, die Uberbaubare Grundstlicksflache und die zuldssigen Wandhdéhen.

Durch die Verklrzung der westlichen ErschlieBungsstraBe um ca. 23 m, reduziert sich der
Anteil an versiegelten 6ffentlichen Verkehrsflachen geringfligig. Diese Flache steht stattdes-
sen als Bauland zur Verfigung und kann im Bereich der Parzelle 20 effizient genutzt werden.
Auch die Erweiterung der auBBerhalb der Baugrenzen zulassigen Nebenanlagen sowie die
Erhdhung der zuldssigen Wandhdhen erméglichen eine effizientere Baulandnutzung und
helfen damit (in geringem MafB3e), neue Flacheninanspruchnahmen im AuBenbereich zu
vermindern.

Die Erhéhung der Wandhéhe um bis zu 4,00 m im Vergleich zum alten Bebauungsplan
bringt allerdings das Potenzial einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes. Er-
hebliche Auswirkungen werden jedoch dadurch vermindert, dass im topographisch héher
gelegenen, sudlichen Bereich des Planungsgebietes an der bislang zuldssigen, maximalen
Wandhdéhe von 7,00 m bzw. 8,00 m (fir Flachdacher) festgehalten wird. Die Erhéhung der
Wandhéhe im Norden (Parzellen 1 und 2, WH max. 10,00 m) und (Nord-)Westen (Parzellen
16 bis 20, WH max. 14,00 m) fOhrt zu einer, der natlrlichen Topographie angepassten Staf-
felung der Gebaudehdhen. Hinzu kommt, dass die Flachen im Westen des Geltungsbereichs
Uberwiegend von Wald umgeben sind und damit von auB3erhalb kaum einsehbar sind. Nega-
tive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild (insbesondere Fernwirkungen) werden
somit weitestgehend vermieden.

Auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind somit infolge der Bebauungsplananderung
Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch sowie Kultur-
und Sachguter sind durch die geplanten Anderungen keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

3.2 Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 8-3
vollstédndig abgearbeitet und im Rahmen der 1. Bebauungsplandnderung nochmals Uberar-
beitet.

Da mit der vorliegenden, 2. Bebauungsplananderung keine Veranderung des Geltungsbe-
reichs einhergeht und keine zusatzlichen AuBenbereichsflachen in Anspruch genommen
werden, ist eine Neubilanzierung der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft im Sinne
der Eingriffsregelung nicht erforderlich. Die Verkirzung der ErschlieBungsstraBe fuhrt zwar
zu einer geringen Reduzierung des Versiegelungsgrades, diese liegt jedoch aus fachlicher
Sicht unter der Erheblichkeitsschwelle. Der Aufwand einer Neubilanzierung stiinde hier in
keinem Verhaltnis zur Planung, so dass hiervon abgesehen wird.
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3.3 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange wurden bei der Erstaufstellung des Bebauungsplanes im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) abgearbeitet und entspre-
chende Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen festgesetzt. Diese wurden vollstdndig umge-
setzt. Das Gewerbegebiet ist bereits erschlossen und zum Teil auch bereits bebaut.

Durch die kleinrdumigen Anderungen der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen sowie die teil-
weise Erhéhung der maximal zuldssigen Wandhdhe werden keinerlei Lebensraume arten-
schutzrechtlich relevanter Arten berihrt. Eine Beeintrachtigung gemeinschaftsrechtlich ge-
schutzter Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) auf-
grund der vorliegenden Bebauungsplandnderung kann damit ausgeschlossen werden. Bei
ordnungsgemaBer Durchfihrung der Planung werden keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande geman § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést.

4 Aufstellungsvermerk

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8-3 Gewerbegebiet ,Kranzleinsberg — Erweite-
rung® wurde ausgearbeitet von der

Klos GmbH & Co. KG

Ingenieurbiro fir Tiefbauwesen und Stadteplanung
Alte Rathausgasse 6

91174 Spalt

o B

aufgestellt: ~ 29.09.2022 Co. K
gedndert:  15.02.2023 O ind stagrelanung o
17.05.2023 Spalt

Christian Klos, Dipl.-Ing.

Ausgefertigt:

Hilpoltstein, den

Markus Mahl, Erster Blrgermeister
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